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Zusammenfassende Erklarung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Sonnengipfel Kleintirol* in 09573 Dittmannsdorf

Vorwort

Gemal § 10a Abs. 1 Bau GB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ,, eine zusammenfassende
Erkldarung beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und iiber
die Griinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den gepriifien, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewcdhlit wurde. § 10a Abs. 2 BauGB fiihrt aus: ,, Der in
Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung soll
erganzend auch in das Internet eingestellt und iiber ein zentrales Internetportal des Landes
zugdnglich gemacht werden.

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplanes im Sinne des § 214 BauGB gehen von
dieser zusammenfassenden Erkldrung nicht aus, da diese auflerhalb des Abwigungsverfahrens zu
verfassende Erkldrung einen zustande gekommenen, rechtskréftigen Bauleitplan voraussetzt.
Daher werden nachfolgend der Verfahrensablauf und die Ergebnisse kurz und tbersichtlich
zusammengefasst.

Anlass der Planung

Innerhalb des Erzgebirgskreises befindet sich Gornau im Verdichtungsraum Chemnitz und dient
als Funktionsraum der Mittel- und Oberzentren. Dabei befindet sich Gornau als Mittelbereich
unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu Chemnitz. Die Entwicklungsziele stehen fiir die
Gemeinde Gornau unter dem Leitsatz:

»Gornau — Gemeinde mit Zukunft“

Nach umfangreicher Standortsuche und moglichem Flachenzugriff wurde im Gemeindegebiet kein
vergleichbares Areal sondiert, welche alle Anforderungen fiir ein Sondergebiet fiir Landwirtschaft
mit Zusatznutzung erneuerbarer Energien mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan mit einem
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfiillt. Um eine Fldchenzersiedlung zu vermeiden,
soll das Projekt durch die zentrale und &ufBerst giinstige Lage an der vorhandenen technischen
Infrastruktur sowohl die Versorgung der Gemeinde Gornau und Umgebung mit Nahrungsmitteln
als auch mit elektrischer Energie sicherstellen.

Die Gesamtleistung der Anlage soll ca. 50-60 Megawatt (MW) betragen. Das Gebiet soll
grofziigig umgriint sowie eingefriedet werden. Auf eine Einfriedung kann aus Sicherheits- und
Diebstahlschutz- sowie Vandalismusgriinden nicht verzichtet werden. Durch die Einteilung in
Sektoren mit dazwischenliegenden Wildwechselkorridoren wird eine Barrierewirkung verhindert
und es kann ein vertikaler und horizontaler Austausch zwischen den angrenzenden Fldchen und
Waildern optimal erfolgen.

Notwendige Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Land- und Energiewirtschaft sind effiziente
Strukturen, ein leistungsfihiges Kraftwerk, Zugriff auf die Fldache, partnerschaftliches Denken
aller Akteure und naturvertridgliche Konzepte. Um die Wertschopfung in der Region zu erhalten,
sollen dadurch auch fiir alle Gornauer Biirger und Unternehmen der Zugang zu langfristigen,
giinstigen Stromtarifen gesichert werden. Infrastrukturelle Uberlegungen zur Anbindung an die
Elektrizitidtsanlagen und vorhandene ErschlieBungswege sind ebenfalls von entscheidender
Bedeutung bei der Planung. Bei der Bevdlkerung ist eine sehr hohe Akzeptanz zum geplanten
Vorhaben vorhanden. Nicht zuletzt profitieren die Kommune und damit die Biirger durch die sog.
Akzeptanzabgabe und die Gewerbesteuereinnahmen von dem nachhaltigen Konzept. Ein
attraktiver Wohn- und Gewerbestandort durch u.a. giinstige Stromtarife begiinstigt die Gemeinde
Gornau auch hinsichtlich ihres Slogans ,,Gemeinde mit Zukunft™.




Zusammenfassende Erklarung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Sonnengipfel Kleintirol* in 09573 Dittmannsdorf

Durch die sehr gute Lage und Verkehrsanbindung am Ortsrand werden keine Maflnahmen fiir die
Verkehrserschlieung / Stralenbau notwendig. Damit werden die Flachenversiegelung minimiert
und vorhandene Potentiale sinnvoll genutzt, ohne den Baustellen- und Schwerlastverkehr durch
bewohnte Gebiete zu leiten.

Es wurde ein Bebauungsplan geméll § 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB aufgestellt. Da
sich der Standort im AuBenbereich befindet, war zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Das Planungsziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde folgendermafBien formuliert:

sSonnengipfel Kleintirol*

Um die geplanten Nutzungen baurechtlich umsetzen zu konnen, werden Teilflachen des
Plangebietes als

e Sonstiges Sondergebiet mit festgesetzter Nutzung Hauptnutzung Landwirtschaft mit
Zusatznutzung erneuerbare Energien / Agri-Photovoltaikfreiflachenanlage zur Erzeugung
und Speicherung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht
private Verkehrsfldchen
private Waldfldchen
private Griinflachen

e Fléchen fiir Versorgungsanlagen
festgesetzt.

Da sich das Plangebiet im AuBenbereich von Gornau befindet, wurde durch den Antragsteller ein
Bauleitplanverfahren beantragt und am 6.3.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 12
BauGB durch den Gemeinderat Gornau beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Planzeichnung Teil A) im Mafstab 1:2.000, den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht und umfangreichen Anlagen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurfes wurde am 16.10.2023 vom
Gemeinderat Gornau gefasst. Gleichzeitig wurde die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der TOB (Trédger 6ffentlicher Belange) beschlossen.

Die Planflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, ist von drei Seiten von Gehdlzfldchen
begrenzt und soll perspektivisch und nachrangig zur Erzeugung erneuerbarer Energien dienen.
Dabei werden die Photovoltaikmodule mittels Stahlpfihlen verankert und die aufgestinderte
Bauweise erlaubt weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung in Verbindung mit einem Agri-PV-
Konzept gemilB3 DIN SPEC 91434 . Fiir die Montage sind temporére wasserdurchléssige Fahrwege
vorgesehen. Ein Oberbodenabtrag wird dadurch tiberwiegend vermieden. Eine Grasnarbe besitzt
eine bessere Versickerungseigenschaft von Regenwasser als Ackerland. Organisches Material in
der Bodenoberflache fordert die Bildung von Porenstrukturen. Die Verschattung des Erdbodens
durch die Module verlangsamt die Austrocknung der Oberflachen.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleich-Bilanz sind entsprechende  Ausgleichs- und
KompensationsmaBnahmen vorgesehen (festgesetzte MaBBnahmen als Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes). Die entsprechenden Auflagen der Tréiger 6ffentlicher Belange sowie der
Versorgungsunternehmen werden in Gefidhrdungsbeurteilungen, besonderen Mafinahmen wihrend
der Bauausfithrung und Unterhaltung etc. umgesetzt.

Die Eingliederung des Plangebietes soll in die vorhandenen erzgebirgischen und ldndlichen
Strukturen erfolgen. Da die Infrastruktur (6ffentliche und private Stralen, Medien etc.) bereits
vollstdndig vorhanden sind, werden keine besonderen MaBBnahmen fiir die VerkehrserschlieBung /
Stralenbau notwendig. Damit wird die Flachenversiegelung minimiert und vorhandene Potentiale
sinnvoll genutzt. Ziel ist die landwirtschaftliche Kiélberaufzucht und Fleischproduktion in
Verbindung mit der Gewinnung von Sonnenenergie auf extensiven Griinlandfldchen. Hiermit trégt
das Vorhaben der iibergeordneten Planung bei und leistet einen Beitrag zur Energiewende in der
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Bundesrepublik Deutschland. Die umweltvertragliche Stromerzeugung und natur- und
artenschutzrechtliche Belange finden besondere Beriicksichtigung. Das Landschaftsbild wird
durch die geplanten (Hecken-) Pflanzungen aufgewertet und ergénzt und leistet einen wertvollen
Beitrag zur Biodiversitat.

Die Behorden wurden am 20.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert. Die 6ffentliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 6.11.2023 bis zum
7.12.2023 sowohl in den Rathdusern Gornau und Zschopau als auch im Internetportal
www.buergerbeteiligung.sachsen.de / bauleitplanung.sachsen.de.

Wihrend der Behordenbeteiligung gemilB § 4 Abs. 2 BauGB wurden durch die Behorden und
Trager offentlicher Belange Hinweise, Aussagen und Bedenken zum Vorhaben gedufBert. Die in
diesen Stellungnahmen behandelten Umweltthemen sind nachfolgend aufgefiihrt. Sie wurden in
der weiteren Planerarbeitung beriicksichtigt und in den Planentwurf eingearbeitet. Im
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Ausfithrungen zu den
Planauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie zu MaBinahmen zur Kompensation erheblicher
Umweltauswirkungen ausfiihrlich enthalten. Der Umweltbericht ist ein selbststdndiger Bestandteil
der Begriindung zum Bauleitplan und stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, deren
Resultate den Gremien jeweils vor den Beschlussfassungen vorgelegt und in der Abwigung
berticksichtigt wurden. Weitere Ausfithrungen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
seiner Begriindung enthalten.

Mensch, Beviolkerung und Gesundheit

. sichere Nahrungsmittelversorgung der Bevolkerung hat oberste Prioritdt, daher ist die
Hauptnutzung Landwirtschaft zwingend zu erhalten; dies ist aufgrund des Vorranggebietes
Regionaler Griinzug und des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft nur durch eine Agri-
Photovoltaikanlage umsetzbar; raumordnerische Vorgaben beachten

. kein Entzug des Bodens von der landwirtschaftlichen Produktion

. vom geplanten Sondergebiet diirfen keine schéddlichen Immissionen fiir den Menschen
ausgehen

. Altlastenverdachtsfliche im Bereich der ehemaligen Deponie Dittmannsdorf vorhanden und
zu beachten

. erhohte Konzentration von Radon in der Bodenluft wahrscheinlich aufgrund der Lage in

einem Radonvorsorgegebiet, daher zusdtzliche Maflnahmen zum Schutz vor Radon bei
Gebidudeneubauten einzuplanen

. Flache ist aufgrund Waldumgebung von der Ortslage Gornau kaum bzw. nicht einsehbar;
blendende oder reflektierende Oberflédchen sind nicht erlaubt

. Schutzstreifen fiir tiberregionale Bestandsmedienleitungen festsetzen

Fliche und Boden

. umfangreiche Standortalternativenpriifung inkl. Energiekonzept fiir die Kommune Gornau
erforderlich;

. es besteht erhohte Erosionsgefahr aufgrund der Geldndeneigung und vorhandener Geologie

. griinordnerische Mafinahmen gleichen Eingriffe aus und schiitzen Oberboden vor Erosion

. Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue aufgrund Altbergbau nicht auszuschlief3en,
daher die Empfehlung, alle Baugruben durch einen Fachkundigen abnehmen zu lassen

. VermeidungsmafBnahmen zur Bodenverdichtung wihrend Bauaustfiihrung beachten

. fir die BaumaBnahmen ist eine bodenkundliche Baubegleitung geméll § 4 Abs. 5 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beauftragen
. Anlage von extensiv genutztem Dauergriinland erh6ht Bodenschutz
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Loschwasserverwendung und Reinigung der Module ausschlieBlich mit Wasser ohne
grundwasserschadliche Zusétze
Unbedenklichkeitsnachweise fiir Module und Unterkonstruktion

Schutzgut Wasser

Grundwasserschutz hat oberste Prioritdt aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet
»liefbrunnen Dittmannsdorf Schutzzone III b wund im  Wasserschutzgebiet
,Rohwasserstollen Talsperre Neunzehnhain — Talsperre Einsiedel®, teilweise Schutzzone II
bzw. Schutzzone 111

Befreiungsantrag von Verboten der Schutzverordnung des Wasserschutzgebietes
Rohwasserstollen wurde beim Landratsamt Erzgebirgskreis bereits im Januar 2024 gestellt
Verdichtungs- und Versiegelungsminimierung, nur wasser- und luftdurchlédssige Wege

das Oberfldchenwasser ist auf der Fldche zuriickzuhalten

Schutzzwecke des Grundwasserschutzes und des Naturhaushaltes diirfen nicht beeintrachtigt
werden; Sicherheitskonzept ist mit den Versorgungsunternehmen zu vereinbaren;
umfangreiche Sicherheitsauflagen wihrend Bauausfiithrung

Aufstellungsorte der Transformatorenstationen ausschlieBlich aullerhalb der Schutzzone II;
Verwendung unbedenklicher Kiihlmittel und Auffangwannen

Betankung der Baufahrzeuge nur auflerhalb der Schutzzone II an ausgewiesenen und
eingefriedeten Fldchen

Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen

im Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz keinerlei bauliche Anlagen erlaubt

Gutachten zur Avifauna mit Monitoring tiber mindestens 6 Monate ist vorzulegen

Erhalt der vorhandenen Gehdlzreihen

Pflanzenauswahl fiir Ausgleichsmaflnahmen ausschlieBlich standortgerechte, einheimische
Baume und Straucher aus dem Vorkommensgebiet VKG 3; Festsetzung Umsetzungsfrist
tempordre Waldumwandlung im Bereich eines vorhandenen Riickeweges im Staatsforst fiir
tempordre Zufahrt wéhrend Bauzeit notwendig

griinordnerische MaBnahmen sollen Eingriffe ausgleichen

Wildwechselkorridore erlauben weiterhin groBraumigen Biotopverbund

Waldabstand in Bezug auf wechselseitige Gefihrdungen priifen

Vorbehaltsgebiet Waldmehrung im stidlichen Randbereich des Plangebietes beachten
Anlage von Feldlerchenfenstern als externe MaB3nahme

Luft und Klima

planbedingte Minderung der Verdunstungsleistung durch Fldcheniiberbauung und
Uberwiarmungseffekte sind nicht zu erwarten; Anpflanzungen wirken ausgleichend;
Bodenverschattung durch aufgestdnderte Module bewirkt Kiithlung und Verzogerung der
Bodenaustrocknung

die Luftqualitét ist/wird ebenfalls nicht erheblich beeinflusst

Landschaft

Ausfiihrliche Landschaftsbildanalyse / Landschaftsbildbewertung erforderlich
Schutzgebiete sind betroffen: Landschaftsschutzgebiet ,,Augustusburg / Sternmiihlental®;
Befreiungsantrag fiir temporére Befreiung wurde beim Landratsamt Erzgebirgskreis gestellt
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. erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch angepasste
Bauweisen und Begriinungsmafinahmen nicht zu erwarten
. Landschaftserleben / Landschaftsbild darf nicht beeintrichtigt werden

Kultur und Sachgiiter

o das Vorhaben liegt nicht in einem Denkmalschutzgebiet; Bodendenkmale, Denkmale,
kulturhistorisch  bedeutende Bauwerke zur Zeit nicht bekannt; archéologische
Untersuchungen sind jedoch nicht auszuschlieen

Die Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung und der Offentlichkeit wurden ausgewertet und die
umfangreiche Einarbeitung in die weitere Planung des Entwurfes vorgenommen. Des weiteren
erfolgten die Erstellung von Gutachten zur Landschaftsbildanalyse, avifaunistisches Gutachten,
Erstellung kommunales Energiekonzept sowie zahlreiche Abstimmungen und Fachgespridche mit
und bei den beteiligten Amtern, Behorden, Ver- und Entsorgungstrigern, Planungsverbinden etc..
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 11.3.2024 vom Gemeinderat
Gornau gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes gemél § 4a Abs. 4 BauGB erfolgte vom 21.3.2024 bis
zum 23.4.2024 sowohl im Rathaus Gornau, im Rathaus Zschopau als auch im Internetportal
www.buergerbeteiligung.sachsen.de / bauleitplanung.sachsen.de einschlieBlich der
umweltbezogenen Stellungnahmen usw.. Dies waren folgende relevante, umweltbezogene
Stellungnahmen:

Nr. 1 Landesdirektion Sachsen, Raumordnungsbehérde vom 04.12.2023

Nr.2 Sichsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 05.12.2023
Nr. 3 Landesamt fiir Archdologie vom 13.11.2023

Nr. 5 Séchsisches Oberbergamt vom 13.11.2023

Nr. 7 Planungsverband Region Chemnitz vom 06.12.2023

Nr. 8 Landratsamt Erzgebirgskreis vom 06.12.2023

Nr. 9 Landestalsperrenverwaltung Sachsen (LTV) vom 01.12.2023

Nr. 15 MITNETZ Strom GmbH vom 05.12.2023

Nr. 19 Zweckverband Fernwasser Stidsachsen vom 23.10.2023

Nr. 26 BUND Bund fiir Umwelt und Naturschutz LV Sachsen e.V. vom 21.11.2023
Nr. 28 Staatsbetrieb Sachsenforst vom 06.12.2023

Nr. 29 Stadtverwaltung Chemnitz vom 05.12.2023

Nr. 31 Stadtverwaltung Zschopau vom 07.12.2023

O 0 L W o

Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan geméll § 4a Abs. 6 BauGB unberticksichtigt bleiben
konnen. Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tiber das Abwégungsergebnis zum
Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 16. Mai 2024. Die Benachrichtigung des Biirgers erfolgte
schriftlich am 16.5.2024.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange mit Ergebnissen der
Behordenbeteiligung sowie deren Beachtung

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen sind bauliche, gestalterische
und griinordnerische MafBnahmen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 9 (1) BauGB festgesetzt. Demnach werden folgende
MalBnahmen durchgefiihrt bzw. festgesetzt:

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Beviolkerung

- aufgrund der Lage im Vorranggebiet Regionaler Griinzug und Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft wird als Hauptnutzung Landwirtschaft betrieben, indem eine Agri-PV-
Anlage mit Zusatznutzung fiir die Erzeugung erneuerbarer Energien festgesetzt wird

- sémtliche raumordnerische Planungen wurden beachtet und mit der Planung des
Sondergebietes in Einklang gebracht

- Schutzstreifen fiir iiberregionale Medien wurden beachtet und im Plan eingetragen

- Hinweise zum Radonschutz wurden erfasst

- Altdeponie Dittmannsdorf wurde eingetragen, in diesem Bereich erfolgen keine Eingriffe

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Zur Feststellung der vorhandenen Vogelarten wurden ein umfangreiches Gutachten zur
Avifauna iiber mindestens 6 Monate auf der Planfldche sowie den angrenzenden Arealen
erstellt. Demnach kénnen bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden und Landschaft keine nachhaltig wirkenden
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ermittelt werden. Das Artenspektrum des
Untersuchungsgebietes ist stark von weit verbreiteten und hiufigen Vogelarten dominiert,
die an Wald und Geholze gebunden sind. Die Feldlerche konnte im Planungsgebiet als
Brutvogel nachgewiesen werden, so dass nur fiir diese Art eine Betroffenheit zu erwarten
ist, welche jedoch durch die geplanten Maflnahmen kompensiert wird. Dem Vorhaben
stehen aus avifaunistischer Sicht gemdl § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG keine
artenschutzrechtlichen Griinden entgegen.

- Die Festlegung verschiedener MaBnahmen zum Erhalt und Schutz wildlebender Tiere und
Pflanzen sowie fiir den Klimaschutz bewirken insgesamt eine Verbesserung der natiirlichen
Wirkungsfunktionen im Plangebiet. Eine Bewahrung der Kulturlandschaft vor
Zersiedelungen und sonstigen Beeintrachtigungen sowie Sicherung der nachhaltigen
Funktionen des Bodens werden durch die geplanten Ausgleichs- und
KompensationsmaBBnahmen vollumfinglich ausgeglichen und das Gebiet hinsichtlich
Biodiversitit aufgewertet.

- Die Sondergebietsfliche wurde aus dem tangierten Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
entfernt (Abrundung Siidostecke).

- Festsetzungen und Hinweise zur standortgerechten Artenwahl fiir Pflanzmafnahmen

- Schaffung neuer Geholz- und Biotopstrukturen in festgelegten Fldchen

- ca. 8.138m? Pflanzung einer Hecke

- ca. 12.021m? Pflanzung einer Streuobstwiese

- ca. 2.500m? Anlage von Bliihstreifen

- ArtenschutzmalBinahmen durch Bereitstellen von Nistkésten, Eulenhohlen, Insektenhotels

- Anlage von Reptilienhabitaten (Riegel aus Natursteinen und Totholz mit den
Mindestmallen von 10*2*1m)

- Anlage von 10 Stiick Feldlerchenfenstern als externe Maflnahme auf der ostlich an das
Plangebiet angrenzenden Ackerfléche

- Bei Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 15¢cm zu gewéhrleisten.
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- Erhaltung der vorhandenen Feldgeho6lze und Geholzreihen.
- Verbreiterung der Wildkorridore auf 15m sowie Festsetzungen zur deren Bepflanzung.

Schutzgut Fliche und Boden

- Es wurde eine umfangreiche Standortalternativenpriifung durchgefiihrt, welche ergab, dass
sich in der Gemarkung der Gemeinde Gornau inklusive Ortsteile nur wenige geeignete
Flachen befinden, welche als Agri-Photovoltaikgebiet genutzt werden kénnen. Entweder es
besteht keine Verfiigung iiber die Flachen bzw. diese sind nicht an Hochspannungsnetze
anschlieBbar, sondern erfordern gesonderte Freileitungstrassen durch die Orte.

- Bodenschutz wihrend der Bauzeit nach Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG,
Gewerbeabfallverordnung GewAbfV etc.

- Entwicklung einer geschlossenen erosionsstabilen Vegetationsdecke

- es darf keine Flachenversiegelung erfolgen; die Befestigung von neu anzulegenden Wegen,
Stellflachen und sonstigen Nebenfldchen innerhalb des Baugebietes ist nur in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau zuléssig;

- nach Regenfillen sollen die Flachen nicht befahren werden;

- Das Ridumen des Arbeitsstreifens und das Lagern von Mutter- und Unterboden muss zur
Vermeidung von Verdichtungen im trockenen Zustand erfolgen.

- eine bodenkundliche Baubegleitung ist festgeschrieben;

Schutzgut Wasser

- gemeinsame Bauanlaufberatung am 23.7.2024 mit dem Zweckverband Fernwasser
Stidsachen, dem Staatsbetrieb Sachsenforst; der Landestalsperrenverwaltung Sachsen, dem
Landratsamt Erzgebirgskreis, dem ZWA MEV Hainichen, der Gemeinde Gornau und den
beteiligten =~ Unternehmen  einschlieflich  Niederschrift —und  Ubergabe  des
Satzungsexemplares (Plan DIN A0, Stand vom 3.5.2024 mit redaktionellen Anderungen
vom 1.7.2024).

- Beschriankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3;

- Rickhaltung / Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt vollstindig auf der
Flachenkulisse durch Abstandsmontage der Module, Anlage von Griinland usw.

- Die befristete Befreiung von Verboten der Schutzverordnung des Wasserschutzgebietes
Rohwasserstollen Talsperre Neunzehnhain — Talsperre Einsiedel wurde vom Landratsamt
Erzgebirgskreis am 27.6.2024 erteilt.

- Unbedenklichkeitsbescheinigung und Zertifikat fiir das verwendete Material der
Unterkonstruktionen liegt vor;

- Verdichtungs- und Versiegelungsminimierung, nur wasser- und luftdurchldssige Wege

- Umfangreiches Sicherheitskonzept wurde mit den Versorgungsunternehmen und
Baufirmen vereinbart. Es erfolgt eine permanente nachweisliche Belehrung des
eingesetzten Personals.

- Die Aufstellung der Transformatorenstationen erfolgt ausschlieBlich auBlerhalb der
Schutzzone II des Trinkwasserschutzgebietes; es erfolgt die Verwendung unbedenklicher
Kiihlmittel und gepriifter Auffangwannen.

- Betankungspldtze wurden festgelegt und sind nur auflerhalb der Schutzzone II an
ausgewiesenen und eingefriedeten Fldchen zuléssig.

- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung wihrend der Nutzung der Agri-
Freiflachen-Photovoltaikanlage;

- Die Oberflichenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser ohne
grundwasserschiadigende Zusétze erfolgen.

- Bei Feuerwehreinsitzen darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusétze und ohne Schiume
geloscht werden.
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Schutzgut Klima, Luft

Mindestbegriinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten und

Pflanzbindungen und schnelle Wiederbegriinung der nicht bebaubaren Flichen

- Erhalt der vorhandenen Feldgehdlzreihen

- Es werden ausschlieBlich schadstofffreie Module und Unterkonstruktionen verwendet.

- Bei dauerhafter Aufgabe der Zusatznutzung erneuerbare Energien sind alle baulichen
Anlagen, die mit der Zusatznutzung erneuerbare Energien in Verbindung stehen,
vollstdndig zu beseitigen.

- Durch die griinordnerischen Mallnahmen und Festsetzungen erfolgt eine Aufwertung des

Gebietes in Bezug auf die Biodiversitit und das kleinrdumige Klima.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

- Das Plangebiet befindet sich im aktuellen und kiinftigen Regionalplan im Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft (Landschaftsbild / Landschaftserleben). Die im Rahmen der
Variantenuntersuchung favorisierte Fliache zeichnet sich durch eine abgeschirmte Lage aus.
Sie ist von drei Seiten von Wald eingegrenzt. Zusammen mit der lokalen Topographie ist
die Flache lediglich punktuell von der B180 aus einsehbar. Durch die abgeschirmte Lage
ist die Einsehbarkeit der Anlage nicht gegeben, sodass der Standort in dieser Hinsicht im
Gemeindegebiet einzigartig ist und die technische Anlage das Landschaftsbild nur
geringfligig beeintrachtigt. Eine gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist bei
Freiflichen-PV-Anlagen immanent. Alle anderen Freiflichen im Gemeindegebiet liegen an
exponierteren Lagen und sind im Nah- und Fernbereiche deutlich sichtbarer. Insofern ist
am gewdhlten Standort die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes insgesamt gering.
Zudem besteht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes eine Vorpragung durch
technische Bauwerke wie der unmittelbar das Plangebiet tangierenden 110-kV-Freileitung
mit 20m bis 25m tiber Geldnde und die Antennen- bzw. Funkmasten auf der Dittersdorfer
Hohe mit ca. 35m Hohe iliber Geldnde sowie der vier Windenergieanlagen an der
Eisenstrae in Gornau mit 75 bis 150m Hohe. Das ausfiihrliche Gutachten zur
Landschaftsbildanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das Orts- und Landschaftsbild nicht
negativ beeintrichtigt wird.

- Die  befristete = Befreiung von  Verboten der  Schutzverordnung  des
Landschaftsschutzgebietes ,,Augustusburg — Sternmiihlental wurde vom Landratsamt
Erzgebirgskreis am 27.6.2024 genehmigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Schutz potentieller archidologischer Fundstellen oder Bodenfunde und Anzeigepflicht bei
Grabungen wurde in den Planteil aufgenommen

Durch die vollstindige und umfassende Integration der im Umweltbericht vorgegebenen
Ausgleichs- und Kompensationsmallnahmen in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird sichergestellt, dass von den durch die Bebauungsplanung erméglichten
Bauvorhaben keine nachhaltigen erheblichen Negativauswirkungen auf die Schutzgiiter ausgehen.
Insbesondere sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die umweltrelevanten
Schutzgiiter zu erwarten, wie im Umweltbericht und seinen Anlagen ausfiihrlich dargelegt wird.
Anderweitige Standorte und Planungsmdglichkeiten, die im Rahmen der Erérterung des Entwurfes
in den Gremien und Behorden in Betracht kamen, wurden letztlich verworfen, um eine
Flachenzersiedlung zu vermeiden. Die in der Begriindung erléuterten Planungsziele der Gemeinde
Gornau und des Vorhabentragers lieBen sich nach Auffassung des Planungstrigers am besten mit
den nun gewihlten Festsetzungen verwirklichen, die im Einzelnen alle in der Begriindung erlédutert
sind.
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Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen

Die Offentlichkeit wurde durch folgende Beteiligungen durch offentliche Auslegung in der
Gemeindeverwaltung Gornau und in der Stadtverwaltung Zschopau am Verfahren beteiligt:

o Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB vom 6.11.2023 bis 7.12.2023

e Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.3.2024 bis 23.4.2024
Zusétzlich waren die Unterlagen auf der Internetseite des Zentralen Landesportals Sachsen
einsehbar.

Ergebnisse der Biirgerbeteiligung sowie ihre Beriicksichtigung / Darlegung der
grundsiitzlichen Abwigungsentscheidung

Innerhalb der Offenlage des Vorentwurfes wurden keine Stellungnahmen abgegeben, so dass keine
Auseinandersetzungen erfolgten.

Wiéhrend der Auslegung gemill § 3 Abs. 2 BauGB (Biirgerbeteiligung zum Entwurf) wurde eine
Stellungnahme abgegeben. Diese umfasste insbesondere sechs Punkte, welche sorgfiltig
abgewogen wurden. Den eingebrachten Hinweisen und Forderungen konnte nicht gefolgt werden,
da diese bereits im vorliegenden Entwurf vollumfinglich berticksichtigt und dargestellt wurden.
Eine Vorhabensauthebung wird damit nicht erfolgen. Die Agri-PV-Anlage wurde nach DIN SPEC
91434 konzipiert und im Vorfeld mehrfach mit den zustéindigen Behorden abgestimmt, so dass
weder Zielkonflikte mit dem Vorranggebiet Landwirtschaft noch mit dem Tierwohl bestehen.
Somit sind die Forderungen als nicht fachgerecht abzulehnen.

Die aufgefiihrte extreme Blendwirkung ist aufgrund der besonderen Oberflichen sowie der
Ausrichtung der PV-Module und sehr groem Abstand zur Wohnbebauung als gegenstandlos
abzulehnen. In der Schutzzone III des Rohwasserstollens sind PV-Anlagen zulédssig. Fiir den
geringen Teil des Plangebietes, welches sich in der Schutzzone II befindet, ist ein
Befreiungsantrag beim Landratsamt Erzgebirgskreis vorliegend (wurde dem Entwurf in der
offentlichen Auslegung beigefiigt und mittlerweile genehmigt). Die geforderten Feldlerchenfenster
sind im Planteil explizit dargestellt und schriftlich verankert. Es erfolgt keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Dies wurde durch ein externes Gutachten bestétigt und dem Entwurf in der
Offentlichen Auslegung beigefiigt. Somit muss die Unzuléssigkeit zuriickgewiesen werden. Fiir
den Bau der geplanten Anlage ist eine Genehmigung erforderlich. Eine widerrechtliche Errichtung
ist somit nicht moglich. Die Anlage eines Radweges ist nicht Aufgabe des Vorhabentrigers,
sondern des zustdndigen Stralenbaulasttrigers, da sich die Bundesstra3e nicht im Figentum des
Vorhabentriagers und auch nicht im Eigentum der Gemeinde Gornau befinden. Die angebrachten
Forderungen werden damit vollstdndig als unbegriindet zuriickgewiesen.

Terminierung und Rechtswirksamkeit

1. Offentliche Biirgerinformationsveranstaltungen am 26.1.2023 und 27.1.2024 in Gornau
und Dittmannsdorf mit hoher Akzeptanz durch die Bevolkerung

2. 6.3.2023 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat Gornau

3. Offentliche Biirgerinformationsveranstaltungen am 19.9.2023 und 20.9.2023 in Gornau
und Dittmannsdorf

4. 16.10.2023 Billigung des Vorentwurfes (Stand vom 22.9.2023) durch den Gemeinderat
Gornau und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger
Offentlicher Belange

5. Die friithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan — Vorentwurf — hat in der Zeit vom 20.10.2023 bis 7.12.2023 stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB).
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6. Die erste 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Gornau gebilligten Bebauungsplan —
Vorentwurfes in der Fassung vom 22.9.2023 hat in der Zeit vom 6.11.2023 bis 7.12.2023
stattgefunden.

7. 11.3.2024 Billigung des Entwurfes (Stand vom 22.2.2024) durch den Gemeinderat Gornau
und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung sowie Anhérung Trager 6ffentlicher Belange.

8. Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange zum Entwurf fand in der Zeit vom
19.3.2024 bis 23.4.2024 statt.

9. Die offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 22.2.2024 hat in der Zeit
vom 21.3.2024 bis 23.4.2024 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

10. Am 13.5.2024 erfolgten die Abwigungsbeschliisse durch den Gemeinderat Gornau.

11. Am 13.5.2024 Billigung der Satzung durch den Gemeinderat Gornau.

12. Am 16.5.2024 erfolgte der Versand der Abwigungstabelle inkl. Beschliisse des
Gemeinderates Gornau an alle Beteiligten sowie den Biirger.

13. Am 24.5.2024 Einreichung der Verfahrensakte und des Satzungsexemplares (Stand vom
3.5.2024) beim Landratsamt Erzgebirgskreis.

14. Am 24.6.2024 Erteilung der Genehmigung durch das Landratsamt Erzgebirgskreis mit
Auflagen und Hinweisen.

15.Die Erfiillung der Auflagen und Hinweise aus der Genehmigung in Form von
redaktionellen Anderungen (Satzungsexemplar mit redaktionellen Anderungen vom
1.7.2024) wurden mit Schreiben vom 10.7.2024 vom Landratsamt Erzgebirgskreis
bestétigt.

16. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung im Amtsblatt (Amtsblatt
Gornau Nr. 8/2024 vom 7. August 2024) in Kraft.

(Stand vom 7. August 2024)
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