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1 ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIEL DER PLANUNG
1.1 Raumliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Holzboden II* befindet sich in der landlich gepragten
Gemeinde Gornau im Ortsteil Gornau auf dem Flurstick 277/131 und einer Teilflache des
Flurstlicks 277/130 der Gemarkung Gornau (siehe Abb. 1, 2).
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Abbildung 1: E Gemeindegebiet Gornau Quelle: Geoportal.Sachsen.de

D Stadtebauliche Erweiterung Wohngebiet Holzboden



vollstandig umgesetztes
Wohngebiet .Nord-Mitte
Holzboden*®

Abbildung 2: Plangebiet Bebauungsplan ,Holzboden I1* Quelle LB: Geoportal.Sachsen.de

H 7 Geltungsbereiche Ergdnzungssatzung ,Am Steinberg 1 und Bebauungsplan "An der
CEEEEE ! RingstraRe" - realisiert

Das Plangebiet bindet Uber die kleinen Entwicklungsflachen Erganzungssatzung ,Am Steinberg 1*
und Bebauungsplan ,An der Ringstral’e" an das Ortszentrum Gornau an. Beide Gebiete sind
vollstandig entwickelt. Im Osten bindet das Plangebiet unmittelbar an das Wohngebiet ,Nord-Mitte-
Holzboden“ und im Westen an die altere Siedlungserweiterung ,Steinberg® an.

1.2 Planungsanlass und -erfordernis
1.2.1  Planungsanlass

Durch die IDC Immobilien Development GmbH Chemnitz wurde 2019 ein Antrag auf Einleitung
eines Planverfahrens fir die rechtliche Vorbereitung eines Wohnstandortes in Gornau gestellt.

Mit Hilfe des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen fir die Nutzbarmachung der Flache zur
Errichtung von ca. 40-45 Einzel- und Doppelhausgrundstiicken geschaffen werden. Die Bebauung
soll sich hinsichtlich Art und Maf3 an der bestehenden Bebauung im Nahbereich des Plangebietes
orientieren. Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau beschloss mit Beschlussnummer 45/19 am
25.11.2019 die Aufstellung das Bebauungsplans ,Holzboden 11 im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB.

1.2.2  Wohnraumprognose

Die Wohnungsmarktprognose 2030 des Bundesamtes fur Bauwesen und Raumordnung (BBR)

basiert auf demografischen Modellen der BSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevdlke-

rungs- und Haushaltsprognose 2035. Darin werden auch Prognosen und Entwicklungen fir die

neuen Bundeslander dargestellt, dazu gehoren:

- GroRerer individueller Wohnflachenkonsum durch kleinere Haushalte mit Erhdhung des Wohn-
flachenkonsums auf BedarfsgroRen von 140m? fur Einfamilienhaus und 80m? fir Geschoss-
wohnungsbau;



- wohnungsmarktrelevante Folgen der negativen Bevolkerungsentwicklung werden durch den
erhdéhten Wohnflachenkonsum und die Bildung von Wohneigentum abgeschwacht;

- Zunahme der Eigentimerquote mit Nachfragen tUberwiegend nach Wohnungen in EFH/ZFH, in
Stadten auch Eigentumswohnungen;

- Ersatzbedarf durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohngebaude;

- Wohnungsbedarf durch Zuwanderung;

- Neubaubedarf (Kinder der geburtenstarken Jahrgange der 60iger Jahre).

Diese Prognosen konnen durch aktuelle Tendenzen erganzt werden. Dazu gehort das gunstige
Zinsniveau, welches mehr Bauwilligen finanzielle Mdglichkeiten erdffnet. Zudem zieht es zuneh-
mend bauwillige junge Familien verstarkt aus der Stadt in Richtung landlicher Raum. Griinde dafir
sind u. a. die Zunahme von Homeoffice und die Méglichkeit, sich groflere Grundstiicke fiir private
Spiel- und Freiflachen leisten zu kdnnen. Entsprechend der Prognose des BBR*) besteht fir den
Erzgebirgskreis (Prognosen auf Gemeindeebene liegen nicht vor) ein Neubaubedarf im Zeitraum

2015 bis 2030 von durchschnittlich 13 WE pro 10.000 Einwohner. *) Hrsg. Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

1.2.3  Bedarfsnachweis

Die Bevolkerungsentwicklung von Gornau ist seit 2011 (ab Datenerfassung im Rahmen des ZEN-
SUS) bis Ende 2020 geringfiigig rucklaufig mit positiven Salten in den Jahren 2014 bis 2017 (Tab.
1). Dem gegenuber ist im Landkreis ein kontinuierlicher jahrlicher Bevolkerungsverlust zwischen
0,5 bis 1,1 % fur den Betrachtungszeitraum zu verzeichnen. Wesentliche Ursache ist der sich
sachsenweit auswirkende Sterbeliberschuss aufgrund der zunehmenden Uberalterung der Bevol-
kerung, insbesondere in den landlich gepragten Regionen (Tab. 2).

Tab. 1: Bevolkerungsentwicklung 2011 bis 2020

Gornau Erzgebirgskreis
Einwohner Jahrlicher Verlust/ Einwohner Jéhrlichfar \{erlust/
Gewinn in% Gewinn in%
ZENSUS
09.05.2011 3.817 - 361 791 -
31.12.2011 3.803 - 359.103 -
31.12.2012 3.775 -0,7 355.275 -1,1
31.12.2013 3.755 -0,5 351.309 -1,1
31.12.2014 3.759 -0,1 349.582 -0,5
31.12.2015 3.835 +2,0 347.665 -0,5
31.12.2016 3810 k.D. 344 136 k.D.
31.12.2017 3834 +0,6 340 373 -1,1
31.12.2018 3817 -0,4 337 696 -0,8
31.12.2019 3.767 -1,3 334 948 -0,8
31.12.2020 3.749 -0,5 331917 -0,9

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 11-2021

Der positive Salto der Zu-/Fortziige in Gornau resultiert im Wesentlichen aus den guten wirtschaft-
lichen, infrastrukturellen und soziokulturellen Standortbedingungen der Gemeinde im Einzugsbe-
reich des Oberzentrums Chemnitz und im Nahbereich zu den Uberregionalen Verkehrsachsen B
174 und B180.



Tab. 2: Salto Geburten-/Sterbefalle, Zu-/Fortziige fiir Gornau (absolut)

Jahr Einwohner | Salto Geburten/ Salto Zu- Veranderung
Sterbefalle und Fortziige gesamt
31.12.2011 3.803 -14 +12 -2
31.12.2012 3.775 -17 -9 -28
31.12.2013 3.755 -45 +24 -20
31.12.2014 3.759 -47 +51 +4
31.12.2015 3.835 - 31 +107 +76
31.12.2016 3810 k.D. k.D. k.D.
31.12.2017 3834 -37 + 61 +24
31.12.2018 3817 - 31 +14 -17
31.12.2019 3.767 -44 -6 -50
31.12.2020 3749 -53 +35 -18

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 11-2021, k. D. - Keine Daten verfigbar

Tab. 3: Entwicklung der Altersstruktur in Gornau zwischen 2011 bis 2020

Stand zum | Alter in Jahren 0 bis <15 15 bis <65 lber 65
EW 458 2.434 911
1.12.2011
311220 in % 12,0 64,0 24,0
EW 469 2.389 917
1.12.2012
31.12.20 in % 124 63,3 24,3
EW 472 2.338 945
1.12.201
31.12.2013 in % 12,6 62,2 25,2
EW 502 2.307 950
31.12.2014 ) 134 61.3 23,3
31.12.2015 EW > e —
in % 13,6 61,0 25:4
31.12.2017 — 145 58.9 26,6
EW 558 2.216 1.043
31.12.2018 % 14.6 58,1 27,3
EW 562 2.145 1.060
31.12.2019 % 14.9 57,0 28,1
31.12.2020 EW 565 2109 1.075
in % 15,1 56,2 il

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 11-2021

Am Jahresende 2020 lebten knapp 4,06 Millionen Einwohner und Einwohnerinnen in Sachsen, in
Gornau anteilig 3.749 Menschen. Die Altersstruktur von Gornau zwischen 2011 und 2020 zeigt
eine deutliche Zunahme des Anteils der Uber 65jahrigen, aber auch der Anteil der bis 15jahrigen
steigt stetig (Tab. 3).

7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates Sachsen prognostiziert bis
2035 fur Sachsen eine Einwohnerzahl in Variante 1 von 3,95 beziehungsweise in Variante 2 3,81
Millionen Menschen. Entsprechende Prognosen fiir die Gemeinde Gornau gehen bei den beiden



Varianten von 3.570 bzw. 3.510 Einwohnern aus. Damit wirden im Freistaat Sachsen 3,2 bis 6,5
% weniger Menschen als Ende 2018 leben, in Gornau waren es 6,5 bis 8,2 % weniger. Deutlich
schlechter sieht die Prognose flr die Bevolkerungsentwicklung im Erzgebirgskreis aus mit einem
Rickgang von 15,1 bis 16,8 % der Menschen. Gornau weist damit einen deutlich geringeren Be-
volkerungsverlust als der Landkreis auf. Auffallend bei Gornau sind der prognostizierte Jugend-
quotient* mit 43,8 bzw. 43,0 und der Altenquotient*™ mit 79,9 bzw. 81,4. Beide demografischen
Quotienten liegen deutlich Uber den Sachsen- und Landkreisquotienten.

Aus diesen beiden Quotienten ergibt sich der sog. Gesamtquotient***, welcher fir Gornau mit
123,6 bzw. 124,4 ebenfalls deutlich Gber dem Landes- und Landkreisdurchschnitt liegt. Damit feh-
len der Gemeinde fiir eine gesunde und wirtschaftlich tragfahige Bevolkerungsstruktur zukulnftig
die Altersgruppen im erwerbsfahigen Alter.

Prognose Baulandbedarf

Entsprechend der Prognose des BBR besteht fiir den Erzgebirgskreis ein Neubaubedarf an Ein-
und Zweifamilienhdausern von durchschnittlich 13 WE pro Jahr und pro 10.000 Einwohner bis 2030.
Unter Berlcksichtigung der Einwohnerentwicklung der letzten 10 Jahre und der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung flr Sachsen ist mit einer prognostizierten Einwohnerzahl von ca.
3.664 Einwohnern fir Gornau bis 2030 zu rechnen. Damit ist von einem jahrlichen Neubaubedarf
von ca. 4,8 WE auszugehen.

Damit ware ein Eigenentwicklerbedarf von mindestens 43 WE bis 2030 anzunehmen.

Konkrete Baulandsituation in Gornau und in der Verwaltungsgemeinschaft Zschopau-Gornau

Die tatsachlichen Baufertigstellungen von Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern (fir
Mehrfamilienhauser liegen keine Meldungen vor) in den letzten Jahren liegen Uberwiegend unter
der Bedarfsprognose:

Tab. 4: Errichtung neuer Wohngebaude mit 1 und 2 WE in Gornau

Jahr Neubau
Wohneinheiten (WE)
31.12.2017 5
31.12.2018 4
31.12.2019 3
31.12.2020 4

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 11-2021

Diese rucklaufige Bautatigkeit kann nicht mit einem fehlenden Bedarf erklart werden, da sowohl in
der Gemeinde Gornau als auch in der Verwaltungsgemeinschaft Zschopau-Gornau deutlich
daruberhinausgehende Bedarfsanfragen vorliegen. So liegen in Zschopau fir die aktuell zur Ver-
fugung stehenden maximal 12 Bauplatze im Wohnbaugebiet ,Am Grabel (Satzungsbeschluss am
14.07.2021) 26 Vormerkungen von Bauwilligen vor. Laut Daten der Stadt Zschopau liegen insge-
samt 30 Antrage von Bauwilligen in der Stadtverwaltung vor.

*...Der Jugendquotient ist das Verhaltnis der Anzahl der Personen unter 20 Jahren zu 100 Personen derselben Bevdlkerung im
erwerbsfahigen Alter.

**_..Der Altenquotient ist das Verhaltnis der Anzahl der Personen im Alter von 65 und mehr Jahren zu 100 Personen derselben Bevdlke-
rung im erwerbsfahigen Alter.

***_..Der Gesamtquotient ist das Verhaltnis der Anzahl der Personen einer Bevolkerung im nichterwerbsfahigen Alter zu 100 Personen
derselben Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter.
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Diese Nachfrage kann laut Stellungnahme der Grof3en Kreisstadt Zschopau vom 16.04.2021 nicht
innerhalb des Stadtgebietes abgedeckt werden, da topographische Ungunst sowie kaum bebauba-
re Grundsticke in kommunalem Eigentum nur eine punktuelle Lenkung erméglichen, die dem Be-
darf an Bauland nicht annahernd gerecht wird.

Um dem stetigen Einwohnerriickgang in Zschopau zu entgegnen (Einwohnerverlust 2011 bis 2020
von 1.067 EW laut Statistischem Landesamt Sachsen 11-2021) und die Funktion als Grundzent-
rum im landlichen Raum auch zukiinftig zu sichern, sieht Zschopau nur in der Verwaltungsgemein-
schaft Zschopau-Gornau die Perspektive flr eine Stabilisierung der Einwohnerentwicklung fur das
Grundzentrum und den Verwaltungsbereich.

Im Verbund mit dem Grundzentrum Zschopau konzentriert sich die Siedlungstatigkeit im ausge-
wiesenen Versorgungs- und Siedlungskern Gornau der Gemeinde Gornau. Dies entspricht zudem
dem Ziel Z 2.2.1.3 des LEP, dass die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfer-
nung zu Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen soll (s. Pkt. 2.5).

Fir das Plangebiet ,Holzboden II* Gornau hat der Vorhabentrager und die Kommune aktuell 19 mit
Vorvertragen gebundene Bauplatze sowie 5 Reservierungen vorliegen. Damit liegen der Verwal-
tungsgemeinschaft aktuell 42 registrierte bzw. mit Vorvertrdgen gebundene Bauwillige vor, die
Uber aktuell genehmigte bzw. in Genehmigung befindliche Wohngebiete in der Verwaltungsge-
meinschaft nicht bedient werden kénnen. Die Interessenten fiir die Baugebiete in Zschopau und in
Gornau stammen Uberwiegend aus der Verwaltungsgemeinschaft. Fir das Wohngebiet Holzboden
Il stammen 55% aus Gornau selbst.

Zudem zeigen sich bei der Betrachtung des vorhandenen potentiellen Baulandes in der Gemeinde
Gornau aktuell deutliche Auslastungen der vorhandenen Baugebiete (Tab. 5).

Tab. 5: Baugebiete und Bauflachen in der Gemeinde Gornau

Umsetzungsstand/ freie

Baugebiete und Bauflachen im Gemeindegebiet ..
Bauplatze

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnpark Gornau an der Chemnitzer
StralRe", rechtskraftig seit 24.02.1993,

BBPI Nord-Mitte-Holzboden Gornau rechtskraftig seit 06.12.1993
BBPI An der Dittmannsdorfer Stral3e rechtskraftig seit 27.03.2002

Erganzungssatzung An der Kuppe rechtskraftig seit 27.03.2002

BBPI An der Ringstrale genehmigt am 04.07.2019, Bekanntmachung
August 2019

BBPI Klein Tirol Stid 1 rechtskraftig seit 15.06.1992
BBPI Klein Tirol Stid 2 rechtskraftig seit 30.03.1995
Bebauungsplan ,Gutswiese"

vollstandig bebaut bzw.
verkauft

Kein Baurecht

1 Grundstlick frei, Flache
nicht in kommunaler Ver-
fugbarkeit

Bebauungsplan ,Dittersdorfer StralRe" zur Errichtung einer altersgerechten
Wohnanlage (realisiert) sowie 3 Grundstticke fiir Eigenheime

Erganzungssatzung ,Am Steinberg®, rechtskraftig seit 10.12.2020 fir 4
Gundsticke

2 Grundstiicke bebaut und 2
Grundstlicke verkauft

Abrundungssatzung ,Hinter der Kirche" -

1 Baugrundstuck, nicht in
kommunaler Verfiigbarkeit

Erganzungssatzung ,Hinter der Kirche 2"

1 Baugrundstuck, nicht in
kommunaler Verfiigbarkeit

Erganzungssatzung Witzschdorf 1

1 Baugrundstuck, nicht in
kommunaler Verfiigbarkeit

BBPI Sonnenblick Witzschdorf, rechtskraftig seit 05.10.1993

BBP wurde bisher nicht
umgesetzt.




1"

Eine Besonderheit ist in diesem Rahmen der Bebauungsplan ,Sonnenblick® im OT Witzschdorf,
welcher seit seiner Genehmigungs-Fiktion 1993 bis heute nicht umgesetzt wurde. Fir die
Umsetzung der Planung fehlen umfangreiche Fachplanungen und Einzelgenehmigungen, u.a. zur
Abwasserentsorgung, Regenrickhaltung und zum Umweltrecht. Keine dieser Planungen und
Genehmigungen liegen in einer glltigen Form vor.

Mit Beschluss-Nr. 172/21, beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Gornau am 13.12.2021 die
Aufstellung des Aufhebungsverfahrens zum Bebauungsplans Nr. 2 ,Sonnenblick im Ortsteil
Witzschdorf sowie dessen Neuaufstellung im Planumfang von ca. 35.000 m? im beschleunigten
Verfahren nach §13a, 13b BauGB. Die PlangebietsgroRe soll nach stadtebaulichem Erfordernis
verkleinert werden, um der Maligabe der Eigenentwicklung und der Wahrung des Ortsbildes ge-
recht zu werden.

Innenbereichsgrundstiicke stehen kaum flir eine Bebauung zur Verfliigung, da der Ort bereits Gber
eine hohe bauliche Verdichtung verfligt und freie private Baullicken im Innenbereich zumeist fur
Familienangehdrige vorgehalten bzw. bevorratet werden. Somit steht aktuell kein Baugrundstick
in erschlossenen Baugebieten in Gornau zur Verfligung, Gber welches die Kommune Verfligungs-
oder Lenkungsgewalt hat. Dazu kommt, dass die Gemeinde Gornau im Jahr 2021 bereits mehre-
re schwebende Bauleitplanverfahren und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufge-
hoben hat mit mehr als 40 potenziellen Bauplatzen (Tab. 6).

Tab. 6: Bereinigung schwebender Verfahren in der Gemeinde Gornau

. - Aufgehoben mit Be-
. .. Potentielle Bauplatze
Baugebiete und Bauflachen aufaehoben schluss Nr. vom
g 01.03.21

BPlan Nr. 1 Am Sportplatz, OT Witzschdorf 20 Bauplatze Beschluss 119/21
Erganzungssatzung An der Witzschdorfer Stra- 3 Bauplitz Beschluss 116/21
Re, OT Dittmannsdorf uplaize
Bebauungsplan bzw. Erganzungssatzung Flst. " Beschluss 117/21
434, OT Dittmannsdorf 6 Bauplatze
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Flurstlick 10 Bauplitz Beschluss 118/21
376/1 OT Dittmannsdor. uplatze
Klarstellungs- u. Erganzungssatzung gesamter Erganzungsflachen deut- Beschluss 115/21
OT Dittmannsdorf; lich Uberdimensioniert

1.3 Verfahren

Das Vorhaben soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i. V. m. § 13 Absatz 2 und 3
BauGB aufgestellt werden. Dementsprechend wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Gemal den Vorgaben des § 13b BauGB missen als Bedingungen eingehalten sein:
Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer
Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
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zum Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Dies trifft voll umfanglich auf den vorliegenden Plan zu.

Unabhangig von der Verfahrensentscheidung nach § 13b BauGB gilt, dass die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB anzuwenden und in der planerischen Abwagung zu bericksichtigen sind. Der Verursacher
hat auch bei der Innenentwicklung und Nachverdichtung erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu vermeiden
und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Mit der integrierten Grinordnungsplanung und der artenschutzrechtlichen Prufung wird
sichergestellt, dass keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzguter bestehen.

1.4 Eigentumsverhiltnisse und Planungsgrundlagen

Flurstiick 277/131 und die Teilflache des Flursticks 277/130 der Gemarkung Gornau befinden
sich in privatem Eigentum und umfassen rund 5,6 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird durch die Planzeichnung bestimmt.
Als Plangrundlage und planerische Hilfsmittel dienen:

- Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Oertelt, Malstab 1:250 von 09/2020

- aktuelle Daten und Luftbildaufnahmen (Quelle: Geoportal Sachsen)

- Vorortaufnahmen und fotographische Dokumentationen.

2 AUSGANGSSITUATION
21 Siedlungsraumliche Einbindung

Der Ort Gornau grenzt unmittelbar studdstlich an die Stadtlage des Oberzentrums Chemnitz und
nordwestlich an die Grofle Kreisstadt Zschopau als Grundzentrum an. Zschopau fungiert im
Rahmen einer Verwaltungsgemeinschaft als erfullende Gemeinde. Zur Gemeinde Gornau gehéren
die Dorfer Dittmannsdorf und Witzschdorf.

Uber die B 174 sowie die B 180 ist die Gemeinde gut an das Uberregionale Stralenverkehrsnetz
angebunden. Bahnanschluss besteht an den Haltepunkten in Zschopau und Witzschdorf an die
Zschopautalbahn der Erzgebirgsbahn. Weitere OPNV-Anbindungen bestehen iber Buslinien,
welche den Ort Uber Haltestellen entlang der Chemnitzer Straf3e in einer Entfernung von ca. 150 m
zum Plangebiet erschlielRen.

2.2 Bebauung und Nutzung

Laut Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ist der Ortsteil Gornau als Versorgungs- und
Siedlungskern ausgewiesen. Er verfugt neben Rathaus, Kita und Grundschule Uber weitere
soziokulturelle Einrichtungen sowie Einzelhandel und eine hohe Anzahl an Handwerks- und
Gewerbebetrieben.
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Der grof¥flachige Einzelhandel an der S 235 bindet zwar siedlungsstrukturell siiddstlich an die
Ortslage Gornau an, liegt aber anteilig auf Zschopauer Flur.

Die Bebauungsstruktur der Ortslage von Gornau hat sich nicht erst durch die baulichen
Entwicklungen seit 1990 deutlich gewandelt. Schon auf den Mefitischblattern von 1936 ist eine
Uberpragung mit Gewerbe-, Wohn- und Héauslerbebauung dokumentiert. Das ehemalige
Waldhufendorf ist heute nur noch rudimentar erkennbar.

Das Plangebiet selbst ist nicht bebaut. Es liegt am ndérdlichen Ortsrand und wird aktuell als
Ackerland genutzt.

Weder innerhalb des Plangebietes noch in dessen Nahbereich befinden sich Kulturdenkmale i. S.
des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes. Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologischen
Relevanzbereichs (s. Pkt. 2.4.6).

2.3 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet bindet Uber die kommunale ErschlieRungsstrafle Ringstralle an die kommunale
Chemnitzer StraRe an. Die Ringstralle wurde im Rahmen der Erschliefung des Wohngebietes
,Nord-Mitte Holzboden Gornau“ mit einer Dimensionierung gebaut, die in der Lage ist, auch die
damals schon geplante Erweiterung aufzunehmen. Die Chemnitzer Stral3e erschlief3t die Ortslage
Gornau und bindet an die B 180 und die S 235/ B 175 und damit an das Uberértliche Stralennetz
an.

In der RingstralRe befinden sich alle wesentlichen Medien der Versorgung mit Trinkwasser und
Erdgas sowie Elt-Anlagen und Telekommunikationsleitungen sowie Abwasseranlagen. Das Gebiet
selbst ist aktuell nicht erschlossen, kann aber an die bestehenden Anlagen angeschlossen
werden.

24 Umwelt, Natur, Landschaft
2.4.1  Naturraum und Topografie

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Plangebietes im Erzgebirge, in der Mesocore Unteres
Mittelerzgebirge, auf einem zwischen 465 und 455 m u. HN in Richtung Sudost geneigten Hang.

2.4.2  Geologie, Boden und Altlasten

Geologisch-hydrogeologische Situation im Plangebiet:

Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet wird durch metamorphes Festgestein in Form von
Glimmerschiefer der Grielbach-Formation gebildet. An seiner Oberflache liegt der
Glimmerschiefer verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die
Verwitterungszone wird durch geringmachtigen quartaren Hanglehm bis Hangschutt Uberlagert.
Das naturliche geologische Profil wird zuoberst durch einen Mutterboden abgeschlossen.

Innerhalb des Hangschuttes und der rollig ausgebildeten Verwitterungszone des Festgesteins ist
ein oberflachennaher Grundwasserleiter des Zwischenabflusses mit meist geringer
Grundwasserfiihrung ausgebildet. Der Zwischenabfluss flie3t dem Oberflachengefalle folgend in
Richtung nattrlicher Vorflut ab. Hinsichtlich der Grundwasserfihrung ist dabei von Schwankungen
in Abhangigkeit von den meteorologischen Verhaltnissen auszugehen. Eine verstarkte
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Grundwasserfihrung ist wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder nach niederschlagsreichen
Perioden zu erwarten. In Trockenperioden kommen auch ungesattigte Verhaltnisse in dieser
Einheit vor. Im Festgestein ist Grundwasser an das hydraulisch wirksame Trennflachengeflige aus
Kliften, Spalten oder Stérungen gebunden. Der Glimmerschiefer stellt einen
Kluftgrundwasserleiter dar. Die Grundwasserflihrung erfolgt hier Uberwiegend diskret, das heil3t in
den entsprechenden Hauptrichtungen der genannten Trennflachenstrukturen.

Boden und Altlasten:

Das Plangebiet umfasst einen durch intensive Landwirtschaft gepragten Geltungsbereich, dessen
Boden vollstandig unversiegelt ist. Der Boden ist durch die Jahrhunderte lange Landwirtschaft
antropogen gepragt und weist entspechende Veranderungen der Bodenfunktionen und —strukturen
auf. Die Béden haben aus landwirtschaftlicher Sicht eine mittlere Bodenfruchtbarkeit.

Archivbdden befinden sich nicht im Geltungsbereich der Planung.

Bezlglich potenzieller Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser ist eine mittlere potentielle
Erosionsgefahrdung beachtlich. Die flachenhafte Bodenerosionsgefahrdung ist bei unbedecktem
oder gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache gegeben.
Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sind geogen bedingt erhdhte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft nicht ausgeschlossen. Altlastenverdacht besteht nicht.

2.4.3 Fauna, Flora und Habitate

Das Plangebiet liegt aullerhalb der ausgewiesenen Schutzgebiete NATURA 2000 der
europaischen Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechtes wie Biotope im Sinne des § 21 SachsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG oder
geschiitzte Landschaftsbestandteile i. S. d. § 29 BNatSchG i. V. m. § 19 SachsNatSchG befinden
sich nicht im Plangebiet oder in dessen Nahbereich.

Es befinden sich keine Baume oder mafigebliche Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes.
Ostlich grenzt unmittelbar ein Gehélzsaum an, welcher zum Plangebiet ,Nord-Mitte-Holzboden*
gehort und mit der Entwicklung des Gebietes angelegt und festgesetzt wurde.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurde das Plangebiet und dessen Umgriff auf
vorhandene oder potentielle Habitate untersucht (s. Anlage 1). Demnach sind artenschutzrechtlich
relevant:

- Im Gebiet ist die Feldlerche zu erwarten. Die Art ist ein Bodenbriter, welche offenes Gelande
bevorzugt. Durch das geplante Vorhaben gehen potenzielle Brutplatze der Feldlerche verloren.

- Innerhalb des Eingriffsbereiches, entlang des Wirtschaftsweges, befindet sich ein
Tagfaltermonitoring-Transekt (SN-5244-03). Durch das Monitoring sind 30 Schmetterlingsarten
fur das Gebiet bekannt, davon 6 nach BNatSchG besonders geschutzte Arten.

2.4.4  Grund- und Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen Nahbereich befinden sich keine Oberflachenwasser.
Das komplette Plangebiet befindet sich jedoch in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Rohwasserstollen Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel (T-5421636), sieche Abb. 3, 4 aus
www.umwelt.sachsen.de.

Bei dem Rohwasseriberleitungsstollen handelt es sich gemal Wasserversorgungskonzeption um
ein Uberleitungssystem/Transitelement fiir das Rohwasser aus der Talsperre Saidenbach, das
teilweise durch offene Stollenstrecken gekennzeichnet ist. In den offenen Streckenabschnitten
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flieBt zum Teil diffus, teilweise konzentriert Grundwasser aus dem umgebenden Gebirge dem
Stollen zu.

Die Verordnung des Erzgebirgskreises zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zum Schutz
des dem Rohwasserstollen zwischen den Talsperren Neunzehnhain und Einsiedel zusitzenden
Grundwassers vom 26.05.2014 (Gebietsnummer T-5421636) ist zu beachten und einzuhalten:
(https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/rvo90/RWS%20TS %20Neunzehnhain-
TS%Z20Einsiedel.pdf).

B Karte: Wasserschuzgeete - C X

<« c @ © & httpsy//www.umweltsachsen e jida/pag t/index. 3570-184c-4429-98a3-e60b2f0777f08&0ve %+ fxd n @ ¢ =

(U Wasserschutzgebiete 03 TWSG fuer Grundwasser und Uferfiltrat ~ Als Excel-Datel ("xisx) export...

LEGENDE X & -+ 095 P
@ TWSG fuer Grundwasser und [x] ) ,/3 A A
Uterfitrat \ o GornaulErzgeb. 5 i

\ S

Als Excel-Datei (".xisx) export...  §

;
erdszpinare Daten ind Aushertungen 192020 Sachsisches Landesa fur UMVER, Landiscnat und Geoiogie en . umwelt.sachsen.de

Abbildung 3: Screenshot Digitale Karte zu Trinkwasserschutzgebiet Q Geltungsbereich B-Plan

Datei Bearbeiten Ansicht  Chronik | Lesezeichen | Extras | Hilfe
& DA - Umweltportal Sachsen X

&« C @ © & https//www.umwelt sachsen.de/umwelt/inf
LANDESAMT FUR UMWELT, | Freistaat
LANDWIRTSCHAFT SACHSEN
UND GEOLOGIE —
O  =Themen & Wasserschutzgebiete
Name: Rohwasserstolien Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel

Zone: (]

Teilzone: u-01

Status: Festsetzung

Bekanntmachung: 12062014

Inkrafttreten: 17.07.2014

GIS_AT_DAT: 26.06.2012

GIS_GM_DAT: 30012012 =
Landkreis: Erzgebirgskreis

I:':rrlemt:ﬂrekuon Chemnitz

Hauptflussgebiet: 542

Grundlage: ALK

Recht: Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) § 46 (ak § 48), VO des

Erzgebirgskreises vom 26.05 2014, veroffenthcht im Sachsischen
Amisblatt Nr. 24/2014

Rechtsverordnung: RWS TS Neunzehohain-TS Ensiedel paf 1
umwelt.sachsen.de

Abbildung 4: Screenshot zu Erlauterung Trinkwasserschutzgebiet RWS TS Neunzehnhain-TS Einsiedel

Hier ist insbesondere § 3 Abs. 1 Nr. 3 der Verordnung zu benennen, wonach das Errichten und
Betreiben von gewerblichen, industriellen oder der Forschung dienenden technischen Anlagen, in
denen als Reststoffe wassergefahrdende Stoffe oder Abwasser anfallen verboten ist, wenn diese
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nicht vollstandig und sicher aus dem Schutzgebiet herausgebracht werden kénnen sowie Nr. 11,
wonach die Gewinnung von Erdwarme verboten ist, es sei denn, eine nachteilige Veranderung der
Beschaffenheit des Grundwassers ist nicht zu besorgen und bei Einsatz von nicht
wassergefahrdenden Stoffen im Aufenkreislauf.

Aufgrund des geplanten Gebietsstatus als Allgemeines Wohngebiet und der geplanten vollstandig
zentralen Abwasserentsorgung (inkl. Regenwasser) bestehen flir das Plangebiet keine
Restrektionen.

2.4.5 Immissionen, Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich auf einem leicht nach Siden geneigten Hang aul3erhalb von
kaltluftbeeinflussten Auen- und Talbereichen. Damit bietet das Gebiet neben einer sehr guten
Wohnqualitat auch Moglichkeiten der Nutzung alternativer Energiequellen, wie z. B. Photovoltaik.

Fir das Plangebiet sind die Orientierungswerte entsprechend DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau anzuwenden mit einem zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel von LEK
tags = 55 dB und LEK nachts = 45 dB.

Aufgrund der starken Vorpragung des Plangebietes durch das &stlich angrenzende Allgemeine
Wohngebiet Mitte-Nord-Holzboden und das westlich unmittelbar angrenzende faktische allgemeine
Wohngebiet Siedlung Steinberg sowie das sudlich angrenzende doérfliche Mischgebiet kann von
einer grundsatzlichen Larmvertraglichkeit ausgegangen werden. Die Entfernungen zu den
malfgeblichen Verkehrslarmquellen B 180 und Chemnitzer Stralle betragen mind. 95 bis 100 m
und konnen damit vernachlassigt werden.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes grenzt an die offene Ackerflur. Allgemein Ubliche
Bewirtschaftungseinflisse wie Larm und Gerlche sind nur temporar relevant und damit zu
tolerieren.

2.4.6  Arch&ologie, Denkmalschutz

Die archadologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher
Ortskern [D-88070-01]).

25 Hoherrangige Planungen
2.5.1  Landes- und Regionalplanung

Die Planung geht mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung konform.

Beurteilungsgrundlagen sind der Landesentwicklungsplan Sachsen, in Kraft seit 2013 sowie der
2008 in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge einschlieflich Teilfortschreibungen. Als
weitere Beurteilungsgrundlage dient der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes
am 15. Dezember 2015 fir die 6ffentliche Auslage gemaf §§ 9 und 10 ROG in Verbindung mit § 6
(2) SachsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz. Die im Planentwurf
des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 ROG in die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach
§ 4 (1) ROG in Abwagungsentscheidungen und bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen.
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Landesentwicklungsplan (LEP 2013):
Siedlungsentwicklung

e Gemall Z 2.2.1.3 des LEP soll die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer
Entfernung zu Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

- Gornau ist im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge als Versorgungs- und
Siedlungskern (in nichtzentralértlichen Gemeinden) festgelegt (s.u.).

e Gemal Z 2.2.14 des LEP ist die Festsetzung neuer Baugebiete auferhalb der im
Zusammenhang festgelegten Ortsteile nur in Ausnahmeféallen zuldssig, wenn innerhalb
dieser nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Die
Baugebiete sollen in stadtebauicher Anbindung an die vorhandenen im Zusammenhang
bebauten Ortsteile festgesetzt werden.

- Gornau verfugt Uber keine ausreichenden Entwicklungsflachen innerhalb der
Ortslage;

- das Plangebiet flgt sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
an, indem es eine Flache umfasst, welche von drei Seiten durch
Siedlungsbestand eingefasst wird.

e GemalR Z2.2.1.9 ist eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden.

- dies wird wie v. g. durch das Einfiigen des Plangebietes in den
Siedlungsbestand beachtet.

e GemaB Z 2.2.1.10 ist die Siedlungsentwicklung auf die Verknipfungspunkte des OPNV zu
konzentrieren.

— wie unter Pkt. 2.1 dargestellt, verfiigt die Gemeinde Gornau tber Bahn- und
Busanschlisse des OPNV.

Regionalplan (RP 2008):
Siedlungsentwicklung

e In Karte 1 — Raumstruktur ist die GroRRe Kreisstadt Zschopau als Grundzentrum festgelegt,
sie ist gleichzeitig erflllende Gemeinde der Verwaltungsgemeinschaft mit Gornau.

e Laut Karte 2 — Raumnutzung gibt es keine regionalplanerischen Einschrankungen.

e Gemal Karte 7 und Z 2.6.3 wird der Ortsteil Gornau der Gemeinde Gornau als
Versorgungs- und Siedlungskern in nichtzentralértlichen Gemeinden ausgewiesen.

e Gemal Z 2.6.4 soll die Konzentration der Siedlungstatigkeit u. a. in den Versorgungs- und
Siedlungskernen der Grundzentren erfolgen. Zur Stabilisierung des Siedlungsnetzes unter
der Voraussetzung ricklaufiger Bevdlkerungsentwicklung soll ergdnzend der Erhalt bzw.
Aus- und Umbau der Versorgungs- und Siedlungskerne gemaR Z 2.6.3 gestarkt werden.

- Laut Begriindung zu Z 2.6.3 sind die als Versorgungs- und Siedlungskerne aus-
gewiesenen Ortsteile geeignet, die Stabilisierung des Siedlungsnetzes im
dargestellten Sinne und im jeweiligen Einzelfall umzusetzen. Sie sind als
Erganzung und nicht als Konkurrenz zur Grundversorgungsaufgabe der
Grundzentren zu verstehen und garantieren insbesondere fir die zunehmende
Zahl alterer Einwohner die gewohnte Nahe von Versorgung und Dienstleistung.

- Im Verbund mit dem Grundzentrum Zschopau (Verwaltungsgemeinschaft
Zschopau-Gornau) konzentriert sich die Siedlungstatigkeit in dem
ausgewiesenen Versorgungs- und Siedlungskern Gornau der Gemeinde Gornau.

- Dies entspricht zudem dem Ziel Z 2.2.1.3 des LEP (s. 0.); dass die Festsetzung
neuer Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen soll.



18

Naturraum und Schutzgebiete

e Vorrang-/Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft sowie andere schutzwirdige Bereiche
werden bis auf den TWS (s. Pkt. 2.4.4) durch die Planung nicht beruhrt.

¢ Naturraumlich gehért das Plangebiet dem Erzgebirge/Unteres Mittelerzgebirge an (Karte A
— Naturraumliche Gliederung)

¢ Regionale Schutzgebiete (LSG, NSG, Naturpark Erzgebirge/Vogtland) sind durch die
Planung nicht berthrt. (Karte E — regionale Schutzgebietskonzeption).

e Im derzeit in Aufstellungsverfahren befindlichen,Regionalplan der Region Chemnitz sind
keine schutzbedurftigen Bereiche nach Naturschutzrecht vorhanden.

2.5.2  Flachennutzungsplanung und sonstige Planungen

Weder Gornau selbst noch die Verwaltungsgemeinschaft verfligen Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an den Eigenheimstandort ,Nord-Mitte-Holzboden®
(rechtskraftig seit 06.12.1993), welcher vollstandig entwickelt ist. Eine Erweiterung des
Wohngebietes auf der Flache des Geltungsbereichs ,Holzboden II* war schon zu diesem Zeitpunkt
stadtebaulich gewollt.

3 STADTEBAULICHE PLANUNG
31 Planungsrechtlicher Planinhalt
3.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Begrindung
Mit der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird der Art der baulichen Nutzung

in der Umgebung des Plangebietes entsprochen. Die Umgebung des Plangebietes ist durch
Wohnnutzung charakterisiert. Es wird damit der bestehende Gebietscharakter fortgefihrt.

Das Verbot der gemafR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen begriindet sich
aus einem zumeist héheren Flachenbedarf bzw. einem hdheren Bedarf an Uberbaubarer Flache
sowie erhdhtem Verkehrsaufkommen durch diese Nutzungen. GréRere Verkehrsstrome in des
Wohngebiet wirden zu einem erhoéhten Verkehrsaufkommen fihren und die Wohnnutzung durch
erhdhte Larm- und Schadstoffemissionen stérend beeinflussen. Mit den Festlegungen wird eine
Einbindung der baulichen Anlagen in das Umfeld erreicht. Die Festsetzungen zielen insbesondere
auf den Schutz der bestehenden und neu zu entwickelnden Wohnfunktion ab.

3.1.2  Ma& der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan kann das Mal der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl und der H6he baulicher Anlagen bestimmt werden. Die Grundflachenzahl wird entspre-
chend der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet mit einer reduzierten GRZ von 0,25
festgesetzt. Die Wohnbaudichte wird damit niedriger festgesetzt, als es die Baugebietskategorie
laut Baunutzungsverordnung maximal zulasst. Eine Uberschreitung der GRZ wird ausgeschlossen.
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Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Festsetzungen erforderlicher Bezugspunkte zu bestim-
men. Die H6he der baulichen Anlagen wird als Hochstmal® der Traufhdhe von 7,50 m Uber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fiir die Festsetzung der zulassigen Ge-
baudehohe ist jeweils der Schnittpunkt der Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden Er-
schlieBungsstralRe in Gebaudemitte.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird unter Berlcksichtigung der Gebaudehdhen in den angrenzen-
den Grundsticken auf max. 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzungen entsprechen dem Mal der baulichen Nutzung flr Allgemeine Wohngebiete.

Gebaudehohe und Geschossigkeit entsprechen der Vorpragung durch die umgebende Wohnbe-
bauung. Die Festsetzungen dienen dazu, das Gebiet optisch in die Umgebung einzubinden. Mit
den getroffenen Festsetzungen wird diesen Forderungen entsprochen.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,25 und dem Ausschluss einer Uberschreitung
wird die Bebauungsdichte gering gehalten. Es wird hiermit einer geringen Versieglungsrate Rech-
nung getragen.

3.1.3  Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet wird bezugnehmend auf die bestehenden Bebauungen eine offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Bei offener Bauweise sind die Grenzabstande entspre-
chend SachsBO zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Baugrenzen dienen der flachigen Festsetzung der Gebaude im Grundstick. Gebaude und Gebau-
deteile dirfen Baugrenzen nicht Uberschreiten. Ein Zurlicksetzen der Baukdrper von der Baugren-
ze ist moglich.

Begrindung
Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird sichergestellt, dass Vorgaben anderer Rechtsgrundla-

gen innerhalb des Bebauungsplangebietes beachtet werden. Damit kann die lockere Bebauung
der Ortslage weitergefihrt werden. Die Festsetzungen ergeben sich aus der geplanten Nutzung
des Baugebietes und lehnen sich an die Umgebungsbebauung an.

3.1.4  Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind unter Berticksichtigung der Sachsischen Bauordnung und
der Sachsischen Garagenverordnung auch aufderhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen unter
Beachtung der festgesetzten Einschrankungen zulassig. Garagen, Carports, Stellplatze und Ne-
benanlagen sind nicht auf den zur Entwicklung von Badumen und Strauchern festgesetzten Flachen
zulassig. Zudem sind Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlagen als Nebenanlagen nicht
zwischen den Verkehrsflachen bzw. Strallenbegrenzungslinien und den Baugrenzen zulassig.

Begriindung
Die Einschrankungen von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatzen auRerhalb der Bau-

grenzen schitzen die Gartenflachen mit Pflanzgeboten und dienen dazu, zusammen mit der Be-
schrankung der Grundflachenzahl, die Versiegelung von Grundsticksflachen zu minimieren.

Zudem ist nach Sachsischer Garagenverordnung bei Garagen mindestens ein Abstand von 3 m
zur Stralle einzuhalten. Bei einem Abstand der Garagen von 5 m zur Verkehrsflache besteht im
Grundstiick noch eine weitere Abstellmdglichkeit fur PKW vor der Garage, z.B. fir Besucher, so
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dass innerhalb der Einfamilienhausgrundstiicke Besucherstellplatze auf dem eigenen Grundstiick
einzuordnen sind. Die Festsetzung zu den Carports/Garagen dient dazu, dass jede Garage/jeder
Carport von den Verkehrsflachen aus gut einfahrbar und zwischen Garage/Carport und Grund-
stlicksgrenze ein weiterer Stellplatz eingeordnet werden kann.

3.1.5  Zulédssige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die geplante Wohnbebauung sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

Begrindung
Die Beschrankung der Wohnungen pro Wohngebaude auf maximal zwei Wohnungen ergibt sich

aus der gewollten Art der Bebauung mit Eigenheimen mit maximal einer Einliegerwohnung. Damit
kann auch die Verkehrsbelastung auf ein ertragliches Mal beschrankt werden.

3.1.6  Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Die HaupterschlieRungsstralRen (Planstraf’en 1) sind mit einer Breite von 6,80 m inklusive Randbe-
reiche festgesetzt (Abb. 5). Die Breite der nutzbaren Fahrbahn betragt 5,00 m als vollversiegelte
Flache, die Breite des multifunktionalen (Uberfahrbaren) Mehrzweckstreifens betragt insgesamt
1,80 m. Der Mehrzweckstreifen ist wasserdurchlassig zu befestigen und tberfahrbar.

Die westliche Nebenerschlieung (Planstrale 2) ist mit einer Breite von 5,80 m inklusive Randbe-
reiche festgesetzt. Die Breite der nutzbaren Fahrbahn betragt 4,00 m als vollversiegelte Flache.
Der Stralenquerschnitt entspricht im Wesentlichen dem Aufbau der Haupterschlielungsstrafien
(s. Abb. 5). Aufgrund der reduzierten Fahrbahnbreite wird eine ErschlieBung im Einbahnsystem
empfohlen.
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Als Rettungs-/Notzufahrt und nur im Bedarfsfall dient eine zweite Zufahrt ins Wohngebiet, welche
an die bestehende ErschlieBungsstrae Am Holzboden anbindet und im Regelfall nicht als Zufahrt
in das Wohngebiet zulassig ist. Die Zufahrt dient zudem der ErschlieRung eines Wohngrundstiicks
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und wird mit einer reduzierten Gesamtausbaubreite von 4,00 m als Wohnweg festgesetzt. Dieser
ist wasserdurchlassig zu befestigen.

Zudem wird eine 5,00 m breite Anliegerstralle zur Anbindung des Gebietes an das Ortszentrum
Uber die kommunalen Straen Steinberg und Chemnitzer Strale festgesetzt.

Begrindung
Die festgesetzten Verkehrsflachen dienen der notwendigen ErschlieRung des Gebietes. Die Ab-

messungen der Verkehrsanlagen sind dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen angepasst und
entsprechen den Vorgaben der RASt 06.

3.1.7  Sonstige Verkehrsflachen, ruhender Verkehr

Der bestehende private Feldweg wird innerhalb des Geltungsbereichs dahingehend verlegt, dass
eine Anbindung vom sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicksteil Gber die neu zu er-
richtenden Verkehrsflachen erfolgt. Er bindet nérdlich an den bestehenden Feldweg aulRerhalb des
Geltungsbereichs wieder an.

Aufstellflachen fur Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr sind mit den Bauantragen/-anzeigen nach-
zuweisen gemal Vorgaben der Sachsischen Bauordnung.

Eine Ausweisung von &ffentlichen Parkflachen erfolgt nicht. Stellplatze fir ruhenden Verkehr sind
ausschliellich auf den jeweiligen privaten Wohngrundstiicken nachzuweisen. Diese Verkehrsfla-
chen sind unversiegelt oder teilversiegelt mit mindestens 20 % Fugen- bzw. Porenanteil
herzustellen. Asphaltflachen sind unzulassig.

Begrindung
Die Nutzung offentlicher Verkehrsflachen fir die Landwirtschaft dient der ErschlieBung der

angrenzenden Landwirtschaftsflachen.
Die Festsetzung zum Versieglungsgrad dient dem Bodenschutz.

3.1.8 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten Griinflachen werden Ulberwiegend als o6ffentliche Grinflachen
festgesetzt. Nur die entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorgesehene Grinflache zur
Anpflanzung einer 3,0 m breiten Gehdlzhecke erfolgt auf privaten Bauflachen und wird als private
Grunflache festgesetzt.

Begrindung
Die Grinflachen dienen der Gestaltung und sollen einer 6ffentlichen Nutzung, z. B. als Treffpunkt

fur die Wohngebietsgemeinschaft und Spielflachen, zugéanglich sein. Zudem erfolgt die
Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung einer Streuobstwiese. Sie
dient u. a. dem Artenschutz und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (s. Pkt. 3.1.10).

3.1.9 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, flir Hochwassserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Es erfolgt die Festsetzung o6ffentlicher Flachen fir die Rickhaltung und gefahrlose Ableitung des
Niederschlagswassers, auf welchen die Anlage von offenen Grdben wund eines
Regenrickhaltebeckens erfolgt.
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Begriindung
Zur gefahrlosen Rickhaltung und Ableitung von Oberflachenwasser ist die Anlage von offenen

Regenwasserriickhaltegraben entlang des nérdlichen und &stlichen Geltungsbereichs und eines
Regenrickhaltebeckens notwendig. Dafiir wird eine gemal Entwasserungskonzept (s. Pkt. 3.3.3)
ausreichend groRe Flache im Bereich des slddstlichen topografischen Tiefpunktes des
Geltungsbereichs festgesetzt.

3.1.10 Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Rahmen des Schutzes, der Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und des
Artenschutzes werden Flachen und Malinahmen festgesetzt. Sie dienen u. a. der Sicherung der
artenschutzrechtlichen Zulassigkeit. Damit stehen der dauerhaften und vollstandigen Umsetzung
der Planungsziele keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG entgegen.
Sie dienen weiterhin dem Bodenschutz und dem Boden-Wasser-Haushalt.

A)

Entwicklung einer 5 m breiten Gehdlzflache als Wallhecke entlang der gesamten ndrdlichen
Grenze des Geltungsbereichs als Saumstruktur und als Nist- und Habitatstruktur fir Gebisch- und
Heckenbriter des Ortsrandes und des Ackerlandes.

B)

Entwicklung einer 7 m breiten Ackersaum- und Blihflache entlang der gesamten nérdlichen
Grenze des Geltungsbereichs als Schutz-, Nist- und Habitatstruktur flir Bodenbriter des Ackerlan-
des und als Saumstruktur fir Gliederfu3er, Insekten u. a..

C)

Entwicklung einer Streuobstwiese am ostlichen Plangebietsrand im Ubergang zum Wohngebiet
Gornau-Nord-Mitte-Holzboden als Nist- und Habitatstruktur fir Héhlen-, Halbhéhlen- und Nischen-
briiter sowie GliederfliRer wie Insekten oder Spinnen.

D)

Private Zufahrten, Zugange, Stellplatze (auch fir Loésch- und Rettungsfahrzeuge) sowie
Wirtschafts-, Fu®- und Radwege und die den Verkehrsflachen zugeordneten Multifunktionsflachen
darfen nicht vollflachig versiegelt werden. Sie sind mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen.
Als Mal} gilt ein mindestens 20%iger Fugen- bzw. Porenanteil.

Erganzend wird unter /ll. Hinweise im Bebauungsplan festgelegt, dass

1. als Vermeidungs- und Schutzmafnahmen zum Artenschutz eine Okologische Baube-
treuung zur Uberwachung der fachgerechten Umsetzung der MaBnahmen zum Artenschutz,
insbesondere flr die fachgerechte Ausfiihrung der Gehdlzpflanzungen und Blihflachen entlang
des nordlichen und o6stlichen Geltungsbereichs des Plangebietes und fir Schmetterlinge und
Vogelarten (insbesondere von Bodenbriitern) sowie im Bedarfsfall bei Betroffenheit von Amphibien
oder Reptilien zu beauftragen ist.

2. Die MaBnahmen zum Artenschutz gemal} textlicher Festsetzungen 6.1, 6.2 und 6.3
spatestens nach Abschluss der vollstandigen Bebauung des Bebauungsplangebietes vollstandig
umzusetzen sind, dem LRA Sachgebiet Naturschutz/ Landwirtschaft anzuzeigen und durch eine
Dokumentation zu belegen sind.
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Begrindung
Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 werden festgesetzt, um die Auswirkungen der zukinftig versiegelten
Flachen anteilig zu kompensieren und somit die Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten, Boden
und Wasserhaushalt zu verringern.

Durch die Kombination der Festsetzungen von Gehdlzbepflanzungen und artenreichen
Blihflachen wird eine dkologische Vergesellschaftung von Biotopen erreicht, welche einem breiten
Artenspektrum des Ortsrandes und des Agrarraums strukturreiche Schutz- und
Entwicklungsflachen bieten.

Die MaRnahmen zum Artenschutz dienen zudem der Sicherung der artenschutzrechtlichen
Zulassigkeit. Damit stehen der dauerhaften und vollstandigen Umsetzung der Planungsziele keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG entgegen.

Mit der Festsetzung zur Pflanzung von Laubgehdlzen auf den 6ffentlichen und privaten Flachen
kann sichergestellt werden, dass diese zukulnftig Funktionen des Arten- und Biotopschutz erflllen.

3.1.11 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
23a BauGB

Die Verwendung von festen fossilen Brennstoffen zur Raumheizung und zur Bereitung von Warm-
wasser ist ausgeschlossen.

Begrindung
Das Verwendungsverbot fir feste fossile Brennstoffe dient dem Schutz der Bewohner vor Beein-

trachtigungen durch Luftverunreinigungen und zur Erhéhung der Wohnqualitat. Sie dienen weiter-
hin den Schutzgitern Klima und Luft.

3.1.12 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bé&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festgesetzt werden gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die Bepflanzungen der 6ffentlichen Grinfla-
chen und der privaten Grundstlicke mit standortgerechten einheimischen Laubbaumen und -
strauchern. Die Laubgeholze der Auswahllisten gehéren zu den regionaltypischen Gehdlzen, die
durch eine gute Vertraglichkeit/ Toleranz gegeniber Auswirkungen des Klimawandel auf mafig
frischen bis maRig trockenen Standorten gekennzeichnet sind.

A)

Pro Wohngrundstick ist je angefangene 100 m? uUberbaute Bauflache ein standortgerechter
einheimischer Laubbaum gemafl Pkt. 3.4.2, Auswahllisten A) und B) oder ein Obstgehdlze als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung auf den privaten Bauflachen festgesetzten Baume kénnen auf
die Anzahl zu pflanzender Bdume angerechnet werden.

B)

Fir die gemal Planzeichnung zum Anpflanzen festgesetzten Flachen fir Baumpflanzungen auf
den Wohnbauflachen sind Arten gemal® Pkt. 3.4.2 der Auswahlliste B) zu verwenden und als
Hochstamm mit mind. 12 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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C)

Fir die gemal Planzeichnung zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind Arten gemaR Pkt. 3.4.2 der Auswahlliste C)
zu verwenden.

D)

Auf der als Streuobstwiese festgesetzten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die zu
pflanzenden Obstgehdlze als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 7 cm in einem
Abstand von mindestens 7 m zueinander versetzt zu pflanzen, bei Abgang nachzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang von Laub- und Obstgeholzen innerhalb der festgesetzten Flachen sind diese durch
Arten der Pflanzenauswahllisten zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung
Die Baum- und Gehoélzpflanzungen dienen als ErsatzmafRnahmen fiir die Eingriffe in Natur und

Landschaft, dem Arten- und Biotopschutz und der Entwicklung eines hochwertigen Wohnumfeldes.
Zugleich kénnen durch die Griin- und Gehdlzflachen die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima,
Boden und den Wasserhaushalt verringert werden. Die MaRnahmen entsprechen damit den Vor-
gaben des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (s. Anlage 1) und der Griinordnungsplanung.

3.2 Bauordnungsrechtlicher Planinhalt

Dachgestaltung

Dachform

Der Umgriff des Plangebietes ist Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser mit Sattel- und
Walmdachern der Hauptgebaude gepragt. Um fir das Plangebiet eine gestalterische Ordnung und
Anpassung an den Bestand zu erzielen, wird die Errichtung von Gebauden mit geneigten Dachfla-
chen mit einer Dachneigung von 21-48° als Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Satteldacher zugelas-
sen. Bei Doppelhausern sind die gleiche Dachneigung und Dachform zwingend vorgeschrieben,
um eine entsprechende dulRere Gestaltung der verbundenen Baukdrper sicherzustellen.

Dachfarbe

Die ortliche Dachlandschaft ist durch das traditionell im Erzgebirge typische Schiefergrau gepragt,
einzige Ausnahme bildet das Wohngebiet Nord-Mitte-Holzboden. Um das Plangebiet in die regio-
nal pragende Dachlandschaft einzubinden, werden fir geneigte Dacher als Farben der Dachhaut
entsprechend der RAL-Farbtone 7015, 7016, 7022, 7024, 7030, 7044 oder 8019 Schiefergrau,
Dunkelgrau, Schwarzgrau und Anthrazit in mattem Farbton festgesetzt.

Nicht zulassig als Dachhaut, da regional untypisch sind grol3formatige Blecheindeckungen, glan-
zende Materialien bzw. Materialien mit glanzenden Beschichtungen und Glasuren sowie Edel-
bzw. Glanzengoben bei Tonziegeln.

Dachaufbauten

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer Ener-
gien sind im Sinne der Nutzung von regenerierbaren Energieformen zulassig und gewunscht. Bei
geneigten Dachern sind diese mit der Dachhaut bindig zu installieren. Diese Festsetzung dient
einer gestalterisch und optisch einheitlichen Dachlandschaft.
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Gartengestaltung

Kies- und Schottergarten sind regional untypisch, ihre Anlage im Rahmen der Gestaltung der
Wohngrundstlicke ist damit unzuldssig. Diese Festsetzung soll eine traditionelle regionale Garten-
gestaltung beférdern.

Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptgebaude sind als Lochfassaden mit Glatt- oder kleinkdrnigem Strukturputz
auszubilden. Bekleidungen aus Holz, Klinker, Natur- oder Kunststein mit matter Oberflache sind
bis zu 50% der Fassadenflache zulassig.

Fassadenfarben
Als Fassadenfarben sind Farbtone der Erdfarbenpalette zuldssig sowie gebrochenes Weil}. Bei
Doppelhausern ist die gleiche Farbgebung fiir die Fassaden zu verwenden.

Fassadengliederung
Die aufgehenden Geschosse sind ohne deutlichen Versatz untereinander auszufiihren. Nicht zu-
lassig sind Staffelgeschosse. Dies gilt auch bei einer Uberdachung der vortretenden Geschosse.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur unterhalb der Traufe bzw. Attika zulas-
sig. Reflektierende Beleuchtungen, Schwell- oder Wechsellicht sowie Lichtwerbung mit greller
Farbgebung (Neonfarben) ist nicht zulassig.

Einfriedungen

Art und Hohe der Einfriedungen

Als Einfriedung von Grundstiicken sind Holz- oder Metallzdune mit senkrechter Lattung bis 1,80 m
Hohe und Laubgehdlzhecken bis 1,50 m Hohe zulassig. Nicht zulassig ist Maschendrahtzaun zum
offentlichen Raum.

Sockel
Sockelelemente sind bis zu einer Hohe von 0,50 m Uber der anstehenden Gelandeoberkante zu-
lassig.

Baugestalterische Empfehlungen (keine Festsetzungen)
Da die den Umgriff bildenden Bestandsgebaude traditionell iberwiegend traufstéandig zur jeweili-

gen ErschlieBungsstral’e ausgerichtet sind, wird empfohlen, dies insbesondere dort zu beachten,
wo eine Ausrichtung der Dachflache nach Siden mdglich ist, um entsprechend Vorgaben zum
Klimaschutz eine optimale Ausnutzung, z. B. von Photovoltaikanlagen zu erzielen.

Empfohlen wird weiterhin, die Dachneigungen und Dachformen fur Garagen, Carports und Neben-
gebaude an die Hauptgebaude anzupassen.
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3.3 ErschlieBung
3.3.1  VerkehrserschlielBung

AuRere VerkehrserschlieRung

Die aulere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Chemnitzer Strale aus tber
die Ringstrale sowie untergeordnet von der Stralle Steinberg und Chemnitzer Stralle aus. Als
weitere Anbindung an die aullere VerkehrserschlieRung dient ein 4 m breiter Not- bzw. Rettungs-
weg im Nordosten, welcher unmittelbar an die Strale Am Holzboden anbindet.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung wird vollstdndig durch den Neubau von Verkehrsflachen reali-
siert. Der Ausbau der Verkehrsflachen erfolgt wie unter Punkt 3.1.6 beschrieben gemall RASt 06.
Eckausrundungen entsprechen den Erfordernissen flr dreiachsige Fahrzeuge. Der westliche Er-
schlieBungsring wird vorzugsweise als Einbahnstralle geflihrt bzw. verkehrsrechtlich angeordnet.

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Wirtschaftsweg

Die ErschlieBung der ndrdlich des Plangebietes befindlichen Landwirtschaftsflachen erfolgt Gber
einen Wirtschaftsweg, welcher teilweise als separate Wegefiuihrung und teilweise Uber die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen gefihrt wird.

FuR- und Radverkehrserschlieung

Um das neue Wohngebiet an den nérdlich angrenzenden Landschaftsraum anzubinden und fir
Naherholungszwecke erfolgt der Ausbau eines ca.3,0 m breiten Ful3- und Radweges abzweigend
von der nordlichen PlanstraRe. Diese Verkehrsflache dient gleichzeitig als Wirtschaftsweg fir die
ErschlieRung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen.

3.3.2 Abwasserentsorgung

Regen- und Schmutzwasser werden getrennt gefiihrt. Das Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen
Kanal in der Ringstrale (Mischwasserkanal) eingeleitet. Die Entwasserung kann als Freispiegel-
system erfolgen.

Der Bau des Schmutzwassersammlers unterliegt der Genehmigungspflicht nach § 55 Abs. 2
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG), es sind entsprechende Anforderungen fir den Bau und
Betrieb in der Schutzzone Il zu beachten.

3.3.3  Niederschlagswasser- und Oberflachenwasserentsorgung

Eine Regenwasserruckhaltung ist aufgrund der geringen Versickerungsmdoglichkeit im Plangebiet
erforderlich. Das auf den Grundstiicken und den ErschlieRungsstral’en anfallende Niederschlags-
wasser wird durch den Regenwasserkanal zum Gelandetiefpunkt abgeleitet, an dieser Stelle wird
ein offenes Regenriickhaltebecken (RRB 3) festgesetzt mit einer gedrosselten Einleitung in den
Vorfluter.

Zum Schutz vor schadlichem Oberflachenwasser, welches aufgrund der Topografie bei entspre-
chenden Starkregenereignissen und Disposition des nordlich angrenzenden Ackerlandes zu Uber-
schwemmungen des Plangebietes fiihren kann, wird entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ein
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14 m breiter Schutzstreifen angelegt, welcher aus einer Graben-Wall-Kombination (Kaskaden) mit
vorgelagertem Griinstreifen besteht.

Die Bemessung fur die Rickhaltung der anfallenden Niederschlagsabflisse beruht auf dem vorlau-
figen Konzept des IB Melioplan Chemnitz (s. Anlage 2). Bei der Bemessung der erforderlichen
Regenrickhalterdume wird von einer Bemessungsregenhaufigkeit von 1-mal in 10 Jahren (n = 0,1)
ausgegangen, Annahmen fir die Niederschlagshéhen und -spenden nach KOSTRA-DWD 2010R
3.2.3 (Rasterfeld Spalte 60, Zeile 58). Zugrunde gelegt werden weiterhin gerundet:

- Baugrundstiicke: ca. 4,0 ha mit GRZ 0,25 — befestigte, abflusswirksame Flache ca. 1,0 ha
mit Abflussbeiwert 0,9

- Baugrundsticke: ca. 4,0 ha mit GRZ 0,25 — unversiegelte, abflusswirksame Flache ca. 2,7
ha mit Abflussbeiwert 0,1

- Verkehrsanlagen: ca. 0,5 ha mit Abflussbeiwert 0,9

- Einzugsgebiet Ackerflache: ca. 6,8 ha mit Abflussbeiwert 0,1

Durch zwei Graben mit kaskadenartigen Rickhalterdumen langs der FlieRstrecke in Kombination
mit einer bepflanzten Wallanlage an der ndrdlichen Baufeldgrenze (s. Abb. 6) soll das vom naturli-
chen Einzugsgebiet (nérdlich angrenzende Ackerflache) abflieRende Niederschlagswasser aufge-
fangen und nach Ruckhaltung gedrosselt in die neu zu errichtende Regenwasserkanalisation des
Wohngebietes abgegeben werden. Die erforderlichen Regenriickhalteraume betragen:

- RRB 1 (Ackerflache nordoéstlicher Teil) — 111 m?, Drosselabgabe 15 I/s
- RRB 2 (Ackerflache nordwestlicher Teil) — 40 m?*, Drosselabgabe 10 I/s

Das Regenrickhaltebecken RRB 3 dient zur Rickhaltung und gedrosselten Abgabe des im Be-
bauungsgebiet anfallenden Niederschlagswassers (Baugrundstiicke und 6ffentliche Verkehrsanla-
gen) einschliel3lich der ,dulReren“ Beckenzuflisse aus RRB 1 und RRB 2. Die Drosselabgabe soll
dabei in den Gornauer Bach abgeleitet werden.

Dabei betragt die gewahlte Einleitmenge (Drosselabfluss) in die vorhandene Regenwasserkanali-
sation des AZV 55 I/s. Bei der malRgebenden Dauerstufe von 60 min betragt das erforderliche
Ruckhaltevolumen damit 573 m3.

Wirde die Abgabemenge auf 50 I/s reduziert, ergibt sich bei einer mafligebenden Dauerstufe von
90 min ein erforderliches Rickhaltevolumen von 607 m3. Bei geometrischer Auslastung der Parzel-
le fir das RRB sind nach erster konzeptmaRiger Modellierung am Geladndemodell Ruckhalteraume
bis 700 m*® (gegenuber 573 m?3) herstellbar, was zusatzliche Sicherheiten beim Regenwasser-
Management bietet.

Die Ableitung des gedrosselten Abflusses aus dem Regenriickhaltebecken (RRB) 3 mit einer Fas-
sung von bis zu 700 m? erfolgt in Abstimmung mit dem AZV Uber eine Ableitung in Richtung Dorf-
bach. Mit dem Eigentimer des Flurstlicks 277/132 erfolgt der Abschluss einer Grunddienstbarkeit
zur Durchleitung des gedrosselten Niederschlagswassers bis zur Bebauungsgrenze der bestehen-
den Ortslage Gornau (Grenze Flurstlicke 277/132 zu 129/56).

Die Ableitung erfolgt weiter Uber die 6ffentlichen Flachen Rathausplatz (Flurstk. 129/56, 129/55,
129/50), Chemnitzer Str. ((Flurstk. 325/41, 325/38) u. DorfstraRe (Flurstk. 129/65) und Uber einen
Kanal des AZV in den Gornauer Bach, wobei diese Kanalabschnitte in Abstimmung mit dem AZV
baulich durch diesen errichtet werden sollen. Erganzt wird diese Losung optional durch einen Not-
uberlauf des RRB in den Mischwassersammler.
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Der Bau des RRB 3 bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 55 Absatz 2 SachsWG
sowie. Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Gornauer Bach bedarf eine Gewasserbe-
nutzung entsprechend § 9 Absatz 1 Punkt 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis entsprechend§ 8 Absatz 1 WHG.

Das Regenwasserkanalsystem im Wohnbaubaugebiet wird mit einer wirtschaftlichen Bemessungs-
regenhaufigkeit von 1-mal in 2 Jahren (n = 0,5) fir einen 10-minttigen Regen ausgelegt (entspricht
Niederschlagsspende rN= 201,7 I/s * ha).

3.3.4  Trinkwasserversorgung, L6schwasser

Das Plangebiet ist durch Trinkwasser nicht erschlossen. Die Erschliefung des Plangebietes mit
Trinkwasser kann durch Erweiterung des bestehenden Netzes von der Stralle Steinberg aus erfol-
gen.

Uber das Trinkwassernetz ist keine Versorgung des notwendigen Léschwasserbedarf méglich. Um
die mindestens 48 m3/h fur 2 Stunden Normléschzeit zu gewahrleisten, wird innerhalb des Plange-
bietes ein Loschwasserbehalter mit einer Kapazitat von insgesamt 100.000 Liter Nenninhalt errich-
tet. Dieser Loschwasserbehalter wird in die offentliche Griinflache an der Planstralle 1 integriert.
Damit ist die Forderung aus Merkblatt W 405 des DVGW mindestens 48 m3h fir 2 Stunden
Loschwasser bereitzustellen, gewahrleistet.

3.3.5  Strom- und Gasversorgung

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Netzregion Sid-
Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Das Plangebiet
ist durch Gas nicht erschlossen. Eine ErschlieRung ist durch Ausbau des vorhandenen Netzes
moglich. Eine gasseitige Verbindung muss in der Verkehrsflache zur Strale ,Steinberg® errichtet
werden. Die Verlegung hat vorzugsweise in den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu erfolgen.

3.3.6  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Wohngebietes kann vollstandig Uber die ErschlieRungsstralRen erfolgen.
Alle zukunftigen Grundsticke liegen an o6ffentlichen Verkehrsflachen und kénnen unmittelbar ent-
sorgt werden. Alle weiteren Vorgaben richten sich nach den abfallrechtlichen Bestimmungen der
Satzung Uber die Entsorgung von Abfallen im Landkreis Erzgebirge.

3.4 Griunordnung
3.4.1  Grinordnungsplanung

Den grunordnerischen Belangen wird durch eine integrierte Griinordnungsplanung Rechnung ge-
tragen. Das grunordnerische Konzept erganzt das stadtebauliche Konzept zur Entwicklung des
Plangebietes und hat grof3e Bedeutung fiir die Gliederung des Plangebietes und seine Einbindung
in die Umgebung. Mit der geplanten grinordnerischen Gestaltung des Plangebietes sollen zudem
die Voraussetzungen fur die Entwicklung einer 6kologisch funktionsfahigen Siedlungsstruktur si-
chergestellt werden, welche die Artenschutzbelange integriert.

Es werden umfangreiche Neupflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen durchgefihrt, da-
bei ist auf entsprechende Abstande zu den Grundstiicksgrenzen gemal Sachsischem Nachbar-
rechtsgesetz (§ 9 SachsNRG) zu achten.
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3.4.2  Pflanzenauswahllisten

A) Auswabhlliste Laubbdume, mind. 12 cm Stammumfang

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra

B) Auswahlliste Vogelschutz- und Vogelndhrbdume, mind. 12 cm Stammumfang

Wildapfel Malus sylvestris

Zierapfel (sog. Vogelfutterbaum)  Malus-Hybride (z.B. Evereste)
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Wildbirne Pyrus pyraster

Eberesche Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

C) Auswahlliste Vogelschutz- und Vogelnahrstrducher, mind. 3xv.
Hohe Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Coryllus avellana
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Gemeines Pfaffenhitchen  Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Traubenkirsche Prunus padus
Mittelhohe Straucher:

Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Strauchrosen Rosa dumalis, R. canina, R. sanguinea, R. corymbifera
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

3.4.3  Pflanzungen auf 6ffentlichen Fldachen

Pflanzung von GroRbdumen auf 6ffentlichen Grinflachen
Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Plangebietes sind auf den o6ffentlichen
Grunflachen in der Planzeichnung Flachen fir Baumpflanzungen als Mindestanforderung festge-
setzt. Daflr sind Laubbdaume der Auswahllisten A) und B), jeweils mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzung von Laubgehdlzen und Strauchern auf 6ffentlichen Grinflachen

Entlang der gesamten nérdlichen Plangebietsgrenze erfolgt auf 6ffentlichen Grinflachen die Anla-
ge einer 5,0 m breiten Wildgehoélzhecke. Diese Hecke ist auf einem ca. 1,0-1,5 m hohen Wall an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten (s. Abb. 6).
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Privates
Wohn- 50m 20m 7,0m Acker
bauland Wall mit Wildgeholzhecke Graben Griin- und Bliihstreifen

Abbildung 6: Regelskizze Querschnitt der Wallhecke mit Entwasserungsgraben und Blilhstreifen als Ubergang und
Schutzanlagen gegen wild abflieRendes Oberflachenwasser, ohne MaRstab

Anlage einer 5,0 m breiten Wildgeholzhecke linienhaft:

(Pflanzfelder: klein 1,5x1,0 m, gro® 1,5x2,0m = 12,0 [fm/ Pflanzabschnitt, Breite 4,0 m zzgl. jeweils als Uber-
gang zur Grundstiicks- bzw. Grabenseite eine 0,5 m breite Flache fur hohe und mittelhohe Straucher gemaf
Pflanzenauswabhlliste C:

Grundstlicksseite
St-h St-m St-h St-m St-h St-m St-h St-m
St-m St-m St-m St-m

St-m St-h St-m St-h St-m St-h St-m St-h
St-m St-m St-m St-m

Feldseite
St-h...Hochstrauch, St-m...mittelhoher Strauch

Begrindung:
Diese Anlage dient dem Hochwasser- und Artenschutz. Sie dient gleichzeitig der Eingriinung des
Wohngebietes und der Gestaltung des Ubergangs zur freien Ackerflur.

Anlage einer Streuobstwiese auf 6ffentlichen Grinflachen

Fir die Anlage der Streuobstwiese und die Sortenauswahl ist die Anleitung ,Streuobst in Sachsen
- Leitfaden zum  Anlegen, Pflegen und Nutzen von  Streuobstpflanzungen®,
(www.publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/16430/documents/21039) zu beachten. Dabei ist ins-
besondere auf entsprechende Abstande zwischen den Gehdlzen zu achten:

- 10 bis 12 m bei stark wachsenden Obstgehdlzen wie Apfel, Birne und SuRkirsche
- 8 bis 9 m bei mittelstark wachsenden Gehdlzen wie Pflaume
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- 6 bis 7 m bei schwach wachsenden Geholzen wie Sauerkirsche.

Als Pflanzqualitaten sind mindestens Heister, 2x verpflanzt mit einem Stammumfang von 6-10 cm,
zu verwenden. Die Gehdlze sind mit einem Baumpfahl und Wildverbissschutz zu versehen. Alle
Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Die Griinflache selbst ist mit einer krauterreichen Grasmi-
schung anzusaen, welche extensiv zu pflegen oder zu nutzen ist.

Begrindung:

Die Streuobstwiese dient zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechts und als
griinordnerisches Gestaltungselement im Ubergangsbereich zwischen dem Plangebiet und dem
Ostlich angrenzenden Wohngebiet.

3.4.4  Ansaaten auf offentlichen Flachen

Der entlang des nérdlichen Geltungsbereichs im Ubergang zur Ackerflur festgesetzte 7,0 m breite
Ackersaum- und Bluhstreifen gemaf Festlegungen zum Natur- und Artenschutz unter Pkt. 3.1.10
ist mit der flr Sachsen entwickelten Saatgutmischung von Rieger-Hofmann (Anlage 3) oder einer
analogen Saatgutmischung eines anderen Anbieters anzulegen:

Charakteristik der Saatgutmischung: zu 100% aus gebietseigenen Wildarten bestehende mehr-
jahrige Blihmischung, aus Vermehrungsflachen in Sachsen und angrenzenden Herkunftsregio-
nen. Sie besteht aus 31 Wildkrautern (90%) und einem Wildgras (10%) (Informationen zu den
Anbauflachen unter www.natur-im-vww.de/artenliste).

- Ansaatstarke: 6 kg/ha

- Ansaatzeitpunkt: Marz-Mai

- Fulistoff empfohlen zum Hochmischen auf 50 kg/ha

- Dingung und Pflege: Nicht erforderlich. Es kann im Fruhjahr ein Pflegeschnitt vorgenommen
werden. Ampfer und Distelplatten mussen frihzeitig ausgestochen oder abgemaht werden.

3.4.5  Pflanzungen auf privaten Flachen

Pflanzung von GroRbdumen entlang der Erschlieungsstralen

Zur Gliederung und Gestaltung des Wohngebietes sollen entlang der Planstra3en auf den privaten
Baugrundstiicken an markanten Stellen Pflanzungen von hochstdmmigen Laubholzbdumen erfol-
gen. Die Bdume sind als Hochstamm mit mind. 12 cm Stammumfang in die Vegetationsflachen zu
pflanzen und zu erhalten. Sie sind der Pflanzenauswahlliste B) zu entnehmen.

Pflanzung von GroRbdumen innerhalb der Wohngrundstticke

Zudem ist zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung des Wohngebietes pro angefangene
100 m? uberbaute Flache ein Laubbaum der Auswabhllisten A) und B) oder ein Obstgehdlze als
Hochstamm, jeweils mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung auf den privaten Bauflachen festgesetzten Baume entlang der
ErschlieBungsstralen kdnnen auf die Anzahl zu pflanzender Baume angerechnet werden.

Pflanzung von Laubgehélzen und Strauchern auf den Wohngrundstticken

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten Wohngrundstiicken das Anpflanzen
von Strauchern durchgangig auf einer Breite von 3,0 m festgelegt. Die jeweiligen Grundstiicksan-
teile sind vollflachig mit Arten gemafR Auswahlliste C) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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3.5 Umweltbelange, Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Bei Realisierung des Vorhabens kommt es zu Veranderungen der Gestalt und Nutzung der Fla-
chen und zu Veranderungen und Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Im beschleunigten Bauleitplanverfahren der Innenentwicklung gelten in den Fallen des § 13b,
analog § 13a, Abs. 1 Satz2 Nr. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Damit entfallt die Pflicht zum Ausgleich.

Allerdings sind Eingriffe zu vermeiden bzw. unvermeidliche Eingriffe zu minimieren (§ 1a Abs. 1, 2
und 3 Satz 1 BauGB), d.h. fur die vorliegende Planung wird die Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der Eingriffe verbal-argumentativ beschrieben und bewertet, eine Bilanzierung der
Ausgleichsmal3nahmen erfolgt nicht.

Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften

Fir die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes ist die Beachtung der Vorschriften des Artenschut-
zes grundlegend. Die Anforderungen werden durch den § 44 Abs. 1 BNatSchG definiert. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist zu prufen, inwiefern durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebau-
ungsplans die Verbote des § 44 BNatSchG eintreten kénnen. Innerhalb einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung sind die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die Abwendung der
Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG darzulegen. Dazu zahlen geeig-
nete MaRnahmen durch die Verbotstatbestdande vermieden werden kdnnen. Das zu untersuchende
Artenspektrum ist grundsatzlich auf jene geschuitzten Arten einzugrenzen, die auf Grund der Pla-
nung tatsachlich betroffen sein kdnnen.

Deshalb wurde zum vorliegenden Bebauungsplan ein artenschutzrechtliches Gutachten durch das
Buro Umweltplanung Marko Eigner erstellt (siehe Anlage 1). Es wurden die fiir das Plangebiet po-
tentiell betroffenen Arten betrachtet und eine Risikoabschatzung der Betroffenheiten vorgenom-
men.
Aus dieser Bewertung erfolgen Vorgaben zur Kompensation von mdéglichen Eingriffen unter Pkt.
5.2 des artenschutzrechtlichen Gutachtens wie folgt:
L~Zwischen dem Eingriffsbereich und den Ackerflachen im Norden sollte eine zwei Meter breite
niedrigwiichsige Hecke aus einheimischen autochthonen Gehdlzen gepflanzt werden. Diese
soll die Funktion einer Leitstruktur (ibernehmen. Als Ersatz fiir die Saumstruktur am Wirt-
schaftsweg sollte zwischen Hecke und dem anschlieBenden Ackerrand ein Bliihstreifen ange-
legt werden. Dieser soll 3 m breit sein.”

In Kombination mit den MaRnahmen zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser und
zur dkologischen Gestaltung im Ubergang zur offenen Ackerflur werden in Abstimmung mit dem
Fachgutachter die empfohlenen MaRnahmen dahingehend erweitert/erganzt, dass der Bluhstreifen
auf 7,0 m Breite vergrofiert wird und die Hecke auf 5,0 m Breite. Diese MaRnahmen flielRen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan ein.

Die Umsetzung der Festsetzungen dient der Sicherung der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit, es
kénnen Bestandsriickgange minimiert bzw. ausgeglichen werden. Damit stehen der dauerhaften
und vollstandigen Umsetzung der Planungsziele keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
entgegen. VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG kénnen
ausgeschlossen werden.
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Schutzqgiter Boden und Wasser

Durch die Eingriffe sind Béden mit einer mittleren Bodenfruchtbarkeit und einer mittleren potentiel-
len Erosionsgefahrdung betroffen sind.

Die geplante Bebauung fihrt zu einer Zunahme vollversiegelter Flachen im Vergleich zum aktuel-
len Bestand. Es werden planerische MalRnahmen getroffen, durch die der Versiegelungsgrad der
Flachen beschrankt wird und damit der Verlust der Bodenfunktionen und die Beeinflussung des
Boden-Wasser-Haushaltes minimiert werden kdnnen. Dazu gehdren eine deutliche Reduzierung
der GRZ auf 0,25 gegeniber einer laut § 19 BauNVO zulassigen von 0,4, Festsetzungen zur Re-
duzierung des Versieglungsgrades von o6ffentlichen und privaten Verkehrs- und Freiflachen sowie
umfangreiche Festsetzungen zur deutlichen 6kologischen Aufwertung der bisher intensiv acker-
baulich bewirtschafteten Flachen.

Zudem werden Flachen und Maflnahmen festgesetzt, welche den Wasserabfluss drosseln und
regulieren und damit Auswirkungen potentieller Wassererosion entgegenwirken.

Schutzqut Luft und Klima

Das Plangebiet soll mit maximal zweigeschossigen Wohngebauden bebaut werden. Es dient als
allgemeines Wohngebiet vorrangig dem Wohnen sowie Nutzungen, welche das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich Schallimmissionen durch den Verkehrslarm nicht vorbelastet. Es
gelten nur die dem Wohngebiet unmittelbar zuzuordnenden Larmquellen des Ziel- und Quell-
verkehrs. Diese konnen durch die eingeschrankten Nutzungen reduziert werden.

Durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage und die Schaffung von Vegetationsflachen
kann das Aufheizen des Wohngebietes in den Sommermonaten reduziert werden.

Die Baufelder ermoglichen Uberwiegend mit der Traufseite nach Siiden eingeordnete Gebaude zur
optimalen Nutzung von Solarenergie.

Ein Verwendungsverbot fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung und Warmwasserbereitstel-
lung dient der Luftreinhaltung und dem Mikroklima innerhalb des Wohngebietes.

Schutzqut Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Durch die Baumafinahmen wird das Ortsbild im Plangebiet nicht negativ verandert. Das Plangebiet
bietet zuklnftig in Verbindung mit den angrenzenden Griin- und Gartenbereichen sowohl den zu-
kiinftigen Bewohnern als auch der Aligemeinheit ein hohes Wohn- und Erholungspotential.

Schutzqut Mensch

Naturliche Radioaktivitat, Radonschutz:

Da das Plangebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von Gebauden mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der Malinahmen hin-
sichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzli-
cher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StriSchV durch-
zuflhren:

a) Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
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b) gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft an der
AuRenseite von Wanden und Bdéden mit Erdkontakt, oder
c) Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusions-
hemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
d) Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
e) Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

3.6 Flachenbilanz

Der
Flurstlicks 277/130 der Gemarkung Gornau.

Geltungsbereich umfasst rund 5,6 ha auf dem Flurstiick 277/131 und einer Teilflache des

Ist-Zustand
Art der Nutzung FIa::he in - -Davorn -
m* ca. (vollversiegelt |teilversiegelt [unversiegelt
Ackerland, intensiv genutzt 56.630 56.630
Summe 56.630 56.630
Prozent 100 100
Soll-Zustand

Far den Sollzustand im Rahmen des Bebauungsplanes kann von folgenden berschlagigen Nut-
zungs- und Flachenanteilen ausgegangen werden:

Fliche in Davon:
Art der Nutzung m? ca. [vollversiegelt teilversiegelt unversiegelt
(=20%Porenanteil)
Wohnbauflache 39.430
davon:
- Gebaude, bauliche Anlagen, GRZ 0,25 (25%) 9.858 7.886 1.972
- Gebaudenahes Gartenland 29.572 29.572
StralRen-/Wegeflachen 6.160 5.550 610
Offentl. Griinflachen inkl. Riickhaltemulden 8.810 8.810
Rickhaltebecken 3 1.660 1.660
Wildgehdlzhecke, privat 570 570
Summe 56.630 13.436 1.972 41.222
Prozent 100 23,9 3,5 72,8

Im IST-SOLL-Vergleich ergibt sich eine geplante Erhéhung der vollversiegelten Flachen um knapp
24% der Gesamtflache des Geltungsbereichs. Fast drei Viertel der Gesamtflache verbleiben im
unversiegelten Zustand. Da die unversiegelten Flachen durch die Festsetzungen eine deutlich
héhere biologische Wertigkeit erfahren, kann von einer positiven ©kologischen Bilanz
ausgegangen werden.
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4 UMSETZUNG DER PLANUNG
4.1 Kosten und Umsetzung

Alle in Verbindung mit dem Vorhaben mittelbar und unmittelbar entstehenden Kosten werden
durch den Vorhabentrager tibernommen. Der Gemeinde Gornau entstehen keine Kosten.

Mit der Umsetzung des Vorhabens soll unmittelbar nach Vorliegen aller Genehmigungen begon-
nen werden.

4.2 Hinweise im Rahmen der Umsetzung der Planung

Vermeidungs- und Schutzmalnahmen zum Artenschutz

- Okologische Baubetreuung zur Uberwachung der fachgerechten Umsetzung der
MaRnahmen zum Artenschutz, insbesondere fiir die fachgerechte Ausfiihrung der
Gehodlzpflanzungen und  Bluhflichen entlang des ndrdlichen und &stlichen
Geltungsbereichs des Plangebietes.

- Okologische Baubetreuung fiir Schmetterlinge und Vogelarten (insbesondere von
Bodenbritern) sowie im Bedarfsfall bei Betroffenheiten von Amphibien oder Reptilien.

- Die MalRnahmen zum Artenschutz gemal textlicher Festsetzungen 6.1, 6.2 und 6.3 sind
spatestens nach Abschluss der vollstindigen Bebauung des Bebauungsplangebietes
vollstdndig umzusetzen, dem LRA Sachgebiet Naturschutz/ Landwirtschaft anzuzeigen und
durch eine Dokumentation zu belegen.

MaRnahmen der Griinordnung

Wahrend der Bauarbeiten ist der an das Plangebiet angrenzende, vorhandene Gehdlzbestand
gemall DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen) und RAS-LP 4 (Richtlinien fur die Anlage von Straen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflnahmen) vor
Beeintrachtigungen zu schutzen.

Gemaly § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aul’erhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

MaRnahmen im Sinne des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauvorhaben ist abzusichern, dass die Abstandsregelung fur Austritts6ffnungen
von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe gemall § 19 Abs. 1 Nr. 2 der
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. Bundes-Immissionsschutzverordnung)
eingehalten wird.



36

Altlasten/ Bodenschutz

Zeigen sich im Rahmen von TiefbaumaBnahmen organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen,
Geruch) im Boden, sind diese gemal® § 13 Abs. 3 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes unverziglich dem Referat Umwelt und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten,
Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird
standortbezogen entschieden.

Trinkwasserschutz

Der Bau des Schmutzwassersammlers unterliegt der Genehmigungspflicht nach § 55 Abs. 2
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG), es sind entsprechende Anforderungen fir den Bau und
Betrieb in der Schutzzone Il zu beachten.

Brandschutz/Léschwasser

Die Zufahrten zu den Gebauden und den Léschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass
sie der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind auch Leiterstellflachen und Wendeflachen fir die
Feuerwehr mit vorzusehen. Die Absicherung des 2. Rettungsweges muss der vorhandenen
Technik der Feuerwehr entsprechen.

Oberflachenwasserableitung und -riickhaltung

Der Bau des Regenrtickhaltebeckens (RRB) 3 bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach
§ 55 Absatz 2 SachsWG. Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Gornauer Bach ist eine
Gewasserbenutzung entsprechend § 9 Absatz 1 Punkt 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis entsprechend§ 8 Absatz 1 WHG.

Priffahige Unterlagen sind mit ausreichend zeitlichem Vorlauf zur fachlichen Priufung und zur
Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse einzureichen und sind
Voraussetzung fir die Zustimmung zur Erteilung der Baugenehmigungen.

Barrierefreiheit

Beachtung des § 8 Abs. 5 Behindertengleichstellungsgesetz (BGG).

Kampfmittel
Anfragen zu eventuell vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind bei der zustandigen
Ortspolizeibehérde direkt zu stellen. Bei Funden ist die nachstgelegene Ortspolizeibehérde oder

Polizeidienststelle zu informieren.

Natirliche Radioaktivitat, Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung
(§§ 153 - 158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein
Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdaumen und an Arbeitsplatzen in
Innenrdumen festge-schrieben. Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
errichtet, hat grundsatzlich geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
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Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Veradnderung eines Gebdudes mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Malnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate flihren, soll die Durchfihrung von MalRnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind. Mit
Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet,
dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert
von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz
vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind
unter www.radon.sachsen.de nachzulesen. Da das zu Uberplanende Gebiet in einem
Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfihrung der MalRnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher
Radonschutz einzuplanen u. eine der folgenden Mdglichkeiten n. § 154 StrlISchV durchzufihren:
a. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
b. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und Bodenluft
an der AulRenseite von Wanden und Bdéden mit Erdkontakt, oder
c. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
d. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
e. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

Baugrund und Anzeigepflicht

Bei der Planung von Neubauten und ErschlieBungsbauwerken sollten standortkonkrete und auf die
Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 erstellt
werden. Insbesondere flr eine wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung
und Bauausfuhrung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den
Grundwasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen
hinsichtlich der gewahiten Bauverfahren und zu Kennwerten notwendig. Die geplante MalRhahme
sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den
notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind nach GeolDG spatestens zwei
Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behdrde anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fir diese
Anzeigen wird das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei Monate nach
dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und
Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie
Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an zu tbergeben (§ 9, 10 GeolDG).

Ubergabe von Ergebnisberichten:

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(S4chsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen  mit
geowissenschaftlichem Belang wie Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen etc. an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt. Auch weiterhin ist die
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offentliche Hand als Bauherrschaft um Zusendung geologischer Gutachten an das LfULG
angehalten.

Archéologie und Denkmalschutz

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG
hinzuweisen.

Energieversorgung

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen zur StandorterschlieBung des Wohngebiets sollen
entsprechend DIN 1998 im offentlichen Verkehrsraum verlegt werden. Aus diesem Grund sollte
sich eine mdgliche Trassenflhrung an der verkehrstechnischen Anbindung/ErschlieBungsstralle
des geplanten Wohngebietes orientieren. Alle Netzanschluss- und Anschlussnutzungsverhaltnisse
mussen dem rechtlichen Rahmen der Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) und den
Erganzenden Bedingungen zur NDAV zum jeweils aktuellen Stand gentigen.

Far die ErschlieBungs- und/oder BaufeldfreimachungsmafRnahmen ist eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und eins/inetz erforderlich. Als Ansprechpartner steht
Ihnen oder dem Vorhabentrager, Herr Tobias Kranhold, Telefon 0371 489-2989 (E-Mail:
Tobias.Kranhold@inetz.de oder bauvorhaben@inetz.de) zur Verfugung.

Vorhandene Kabel dirfen im Rahmen der Baumalinahmen nicht in der Lage verandert, Uberbaut
bzw. durch Baumalnahmen geschadigt werden. Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine Mindestuberdeckung von 0,4 m zu gewahrleisten. Ist
das nicht moglich, muss dies unter der Servicenummer 0800 2 884400 rechtzeitig angezeigt
werden. Es wird dann vor Ort Uber geeignete SchutzmalRnahmen entschieden (z. B. Verrohrung
des vorhandenen Kabels mittels Halbschalenschutzrohre oder Umverlegung der Kabel im Rahmen
einer Baufeldfreimachung). Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen Ver-
und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestab-stand von 0,2 m einzuhalten. Bei seitlichen
Naherungen bzw. Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und anderen Ver-
und Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m
einzuhalten. Kénnen die bei Naherungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabstéande
nicht eingehalten werden, muss eine Berlhrung zwischen Kabeln sowie Oberflachenerdern und
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaRnahmen verhindert werden.
Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer Baufeldfreimachung erforderlich.
Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der Baumalinahme bzw. das
zustandige Planungsbiro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kosten der
Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrdge zwischen dem
EVU und Baulasttrager.

Bei der Verlegung bzw. der Erweiterung der Ubertragungsanlagen sind in der Hauptsache
offentliche Stralken, Wege und Platze in Anspruch zu nehmen. Dabei beschrankt sich die
Mitbenutzung von StralRen zum grofiten Teil auf Fahrbahnkreuzungen. Dies ist bei der Planung
des Strallen- und Wegenetzes der Gemeinde Gornau zu bericksichtigen.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die 1.D. Immobilien Development GmbH Chemnitz Projektentwicklungsgesellschaft plant den
Bau von Wohngebauden am Holzboden in Gornau. Eine exakte Beschreibung des
Vorhabens kann den Antragsunterlagen entnommen werden. Fur das Vorhaben soll eine

globale Begutachtung durchgefiihrt werden.

2 Methodisches Vorgehen

Am 13.02.2020 und 17.02.2020 wurde die betroffene Flache begangen. Dabei wurden alle
relevanten Biotopstrukturen betrachtet und eine Abschétzung des Potentials fur das

Vorkommen geschiitzter Arten durchgefthrt.

3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rand der Gemeinde Gornau. Der
Untersuchungsbereich besteht hauptséchlich aus Ackerland. Weiterhin sind im
Eingriffsbereich ein Wirtschaftsweg, kleinere Straucher am sidostlichen Feldrand sowie eine
junge Baumgruppe am ostlichen Rand des Gebietes, die als Ausgleichspflanzung angelegt
wurde, vorhanden. Das Untersuchungsgebiet wird zum gré3ten Teil von Wohnbebauungen

eingeschlossen. Im Norden grenzt der Eingriffsbereich an Ackerland.

4 Arten und Artenpotential

Zur Beurteilung des Artenpotentials werden folgend nur die fiir das Untersuchungsgebiet

eventuell relevanten Arten/Artgruppen in Flora und Fauna betrachtet.

Pflanzen: Im Untersuchungsgebiet sind keine geschitzten Pflanzenarten zu erwarten.

Biotope/ BaAume: Nach SachsNatSchG geschitzte Biotope sind im Untersuchungsgebiet
nicht zu erwarten. Alte Baume, welche Hohlen aufweisen, konnten im Untersuchungsgebiet

nicht festgestellt werden.

Amphibien und Reptilien: Da keine Gewasser durch das geplante Vorhaben betroffen sind,
kann eine Beeintrachtigung der Reproduktion von Amphibien ausgeschlossen werden.

Fur Reptilien sind kleinraumige Strukturen, wie beispielsweise Stein- oder Totholzhaufen,
wertvoll. Diese werden von Zaun- oder Waldeidechse, aber auch von Blindschleichen als
Unterschlupf oder Sonnenplatz genutzt. Da im Gebiet diese Strukturen fehlen, sind Reptilien

im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.
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Brutvogel: Im Gebiet ist die Feldlerche zu erwarten. Die Art ist ein Bodenbriter, welche

offenes Gelande bevorzugt. Durch das geplante Vorhaben gehen potenzielle Brutplatze der

Feldlerche verloren.

Flederméause: Es sind keine Beeintrdchtigungen von Fledermausen zu erwarten, da keine

potenziellen Quartiere bzw. Hohlenb&ume im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.

Schmetterlinge: Innerhalb des Eingriffsbereiches, entlang des Wirtschaftsweges, befindet

sich ein Tagfaltermonitoring-Transekt (SN-5244-03). Durch das Monitoring sind folgende

Schmetterlingsarten fir das Gebiet bekannt (s. Tab. 1).

Tabelle 1: Artenliste Schmetterlinge (Tagfaltermonitoring).

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Name RLS |BNatSchG
Aglais io Tagpfauenauge u
Aglais urticae Kleiner Fuchs u
Aphantopus hyperantus Schornsteinfeger u
. . . 3y Besonders
Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvdgelchen u geschiitzt
Gonepterix rhamni Zitronenfalter u
Issoria lathonia Kleiner Perimutterfalter u
Lasiommata megera Mauerfuchs V
Lycaena phlaeas Kleiner Feuerfalter u Besonqers
geschutzt
Maniola jurtina GroRRes Ochsenauge u
Melanargia galathea Schachbrettfalter u
Ochlodes sylvanus Rostfarbiger Dickkopffalter u
Pieris brassicae GrofRRer Kohlweil3ling u
Pieris napi Griinader-Weil3ling u
Pieris rapae Kleiner Kohlwei3ling u
Polyommatus icarus Hauhechel-Blauling u BesonQers
geschitzt
: : Schwarzkolbiger Braun-
Thymelicus lineola Dickkopffalter u
Thymelicus sylvestris Braunkolbiger Baun-Dickkopffalter u
Vanessa atalanta Admiral u
Vanessa cardui Distelfalter u
Colias hyale/alfacariensis Gelbling Y Besonqers
geschitzt
Pontia edusa Reseda-Weillling u
Autographa gamma Gamma-Eule *
Cucullia chamomillae Kamillenmdnch \Y, Besonqers
geschaitzt
Euclidia glyphica Braune Tageule *
Euclidia mi Scheck-Tageule *
Odezia atrata Schwarz-Spanner, Kaminfegerle -
Pyrausta despicta Olivbrauner Ziinsler u
Siona lineata Hartheu-Spanner 3
Timandra comae Ampfer-Spanner u
Zygaena carniolica Esparsetten-Widderchen 3 Besonqers
geschitzt
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5 Risikoabschatzung und empfohlene Ersatzmalinahmen

5.1 Risikoabschéatzung

Pflanzen:  Geschiitzte  Pflanzenarten sind durch das geplante  Vorhaben

hochstwahrscheinlich nicht betroffen.

Biotope/ Baume: Geschitzte Biotope sind nicht direkt betroffen. Baume sind im
Eingriffsbereich nicht vorhanden. Im Siden des Eingriffsbereiches gehen durch die
Baumaflnahmen kleinere Straucher verloren, welche maoglicherweise als Leitstruktur dienen.

Die Baume am 0stlichen Rand des Gebietes bleiben erhalten.

Amphibien und Reptilien: Eine Beeintrachtigung von Laichgewdassern ist ausgeschlossen.
Jedoch kénnten Wanderkorridore bzw. Uberwinterungsreviere betroffen sein. Sollten bei
BaumalRnahmen Amphibien im Eingriffsbereich festgestellt werden, so ist umgehend die
Okologische Baubetreuung zu kontaktieren.

Zaun- und Waldeidechsen, sowie Blindschleichen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht

betroffen.

Brutvogel: Eine Beeintrachtigung von Brutvogeln (Bodenbritern) ist moglich, da potenzieller

Lebensraum der Feldlerche durch das Vorhaben tGberbaut wird.

Fledermause: Im Eingriffsbereich ist keine Beeintrachtigung von Flederméusen zu erwarten,
da keine potenziellen Hoéhlenbdume vorhanden sind. Allenfalls kénnte es zu geringen

Beeintrachtigungen von Leitstrukturen komme.

Schmetterlinge: Eine Beeintrachtigung ist moglich, da die Saumstruktur am Rand des

bestehenden Wirtschaftsweges verloren geht.

5.2 Empfohlene MalBhahmen

Zwischen dem Eingriffsbereich und den Ackerflachen im Norden sollte eine zwei Meter breite
niedrigwiichsige Hecke aus einheimischen autochthonen Gehoélzen gepflanzt werden. Diese
soll die Funktion einer Leitstruktur ibernehmen.

Als Ersatz fir die Saumstruktur am Wirtschaftsweg sollte zwischen Hecke und dem

anschlieRenden Ackerand ein Blihstreifen angelegt werden. Dieser soll 3 m breit sein.
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6 Fotodokumentation

Abbildung 1: Geplante Bauflache




Artschutzfachliche Begutachtung

zum Bebauungsplan am Holzboden in Gornau

Abbildung 2: Angrenzender Siedlungsbereich

Abbildung 3: Zu rodende Biische im siiddstlichen Bereich
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Abbildung 4: Feldweg mit Saumstrukturen

Abbildung 5: Erhalten bleibende junge Gehdlzgruppe
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Projekt: Reg.-Nr. 70660 Wohngebiet "Holzboden 11" in Gornau

Bemessung von Regenriickhalterdumen nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Regenriickhaltebecken RRB 1
Bemessungsgrundlagen:

Gesamtflache des kanalisierten Einzugsgebietes A = 4,7000 ha
Befestigte Flache: Ag b= 4,7000 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der befestigten Flache WY mp = 0,10 -
Nicht befestigte Flache: Ag = 0,0000 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der nicht befestigten Flache WY = 0 -
Rechnerische FlieBzeit im Kanalnetz bei Vollflllung te = 30 min
externe Drosselabfliisse Qo4 = 0,00 I/s
Drosselabfluss RRB 1 Qp, = 15,00 I/s
Zuschlagsfaktor fz= 1,15 -
Uberschreitungshaufigkeit: n= 0,1 /a
Berechnungsergebnisse:
Undurchlassige Flache: A= Agp " mp + AE 1, * PSim,nb A, = 0,47 ha
Drosselabflussspende:  qdr,r,u= (Qdr - Qt24) / Au Qprru = 31,915 I/s*ha
Abminderungsfaktor aus tf = 30,0 min und n=0,10/a fa= 0,813 -
Gewahlter Niederschlag: KOSTRA DWD 2010R Sp. 60/Z. 58
Dauer-| Niederschlags- Zugehorige Drosselabfluss- Differenz spezifisches
stufe hohe Regenspende spende Speichervolumen
D hN r qdr,r,u r-qdr,r,u Vs,u
min mm I/s*ha I/s*ha I/s*ha m3/ha
5 12,1 403,3 31,9 371,4 104,2
10 17,7 295,0 31,9 263,1 147,7
15 21,6 240,0 31,9 208,1 175,2
20 24,5 204,2 31,9 172,3 193,4
30 28,8 160,0 31,9 128,1 215,7
45 33,3 123,3 31,9 91,4 230,8
60 36,7 101,9 31,9 70,0 235,7
90 40,0 74,1 31,9 42,2 213,1
Erforderliches spezifisches Volumen Vs,u = 235,7 m3/ha

Erforderliches Riickhaltevolumen V = Vs, u * Au

111 m3




Projekt: Reg.-Nr. 70660 Wohngebiet "Holzboden 11" in Gornau

Bemessung von Regenriickhalterdumen nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Regenriickhaltebecken RRB 2
Bemessungsgrundlagen:

Gesamtflache des kanalisierten Einzugsgebietes A = 2,1000 ha
Befestigte Flache: Ag b= 2,1000 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der befestigten Flache WY mp = 0,10 -
Nicht befestigte Flache: Ag = 0,0000 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der nicht befestigten Flache WY = 0 -
Rechnerische FlieBzeit im Kanalnetz bei Vollflllung te = 30 min
externe Drosselabfliisse Qo4 = 0,00 I/s
Drosselabfluss RRB 2 Qp, = 10,00 I/s
Zuschlagsfaktor fz= 1,15 -
Uberschreitungshaufigkeit: n= 0,1 /a
Berechnungsergebnisse:
Undurchlassige Flache: A= Agp " mp + AE 1, * PSim,nb A, = 0,21 ha
Drosselabflussspende:  qdr,r,u= (Qdr - Qt24) / Au Qprru = 47,619 |/s*ha
Abminderungsfaktor aus tf = 30,0 min und n=0,10/a fa= 0,714 -
Gewahlter Niederschlag: KOSTRA DWD 2010R Sp. 60/Z. 58
Dauer-| Niederschlags- Zugehorige Drosselabfluss- Differenz spezifisches
stufe hohe Regenspende spende Speichervolumen
D hN r qdr,r,u r-qdr,r,u Vs,u
min mm I/s*ha I/s*ha I/s*ha m3/ha
5 12,1 403,3 47,6 355,7 87,6
10 17,7 295,0 47,6 247,4 121,9
15 21,6 240,0 47,6 192,4 142,1
20 24,5 204,2 47,6 156,6 154,3
30 28,8 160,0 47,6 112,4 166,1
45 33,3 123,3 47,6 75,7 167,8
60 36,7 101,9 47,6 54,3 160,4
90 40,0 74,1 47,6 26,5 117,4
Erforderliches spezifisches Volumen Vs,u = 167,8 m3/ha
Erforderliches Rickhaltevolumen V = Vs, u * Au V= 35 m3
V gewdhlt 40 m3




Projekt: Reg.-Nr. 70660 Wohngebiet "Holzboden 11" in Gornau

Bemessung von Regenriickhalterdumen nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Regenriickhaltebecken RRB 3
Bemessungsgrundlagen:

Anlage 2c

Gesamtflache des kanalisierten Einzugsgebietes A = 4,5621 ha
Befestigte Flache: Ag b= 1,4967 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der befestigten Flache WY mp = 0,90 -
Nicht befestigte Flache: Ag = 2,7005 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der nicht befestigten Flache WY = 0,1 -
Rechnerische FlieBzeit im Kanalnetz bei Vollflllung te = 10 min
externe Drosselabfliisse aus R 1 undR 2 Qo4 = 25,00 I/s
Drosselabfluss RRB 3 Qp, = 50,00 I/s
Zuschlagsfaktor fz= 1,2 -
Uberschreitungshaufigkeit: n= 0,1 /a
Berechnungsergebnisse:
Undurchlassige Flache: A= Agp " mp + AE 1, * PSim,nb A, = 1,61708 ha
Drosselabflussspende:  qdr,r,u= (Qdr - Qt24) / Au Qprru = 15,460 |/s*ha
Abminderungsfaktor aus tf = 10,0 min und n=0,10/a fa= 0,988 -
Gewahlter Niederschlag: KOSTRA DWD 2010R Sp. 60/Z. 58
Dauer-| Niederschlags- Zugehorige Drosselabfluss- Differenz spezifisches
stufe hohe Regenspende spende Speichervolumen
D hN r qdr,r,u r-qdr,r,u Vs,u
min mm I/s*ha I/s*ha I/s*ha m3/ha
5 12,1 403,3 15,5 387,8 137,9
10 17,7 295,0 15,5 279,5 198,8
15 21,6 240,0 15,5 224,5 239,5
20 24,5 204,2 15,5 188,7 268,5
30 28,8 160,0 15,5 144,5 308,4
45 33,3 123,3 15,5 107,8 345,1
60 36,7 101,9 15,5 86,4 368,9
90 40,0 74,1 15,5 58,6 375,4
Erforderliches spezifisches Volumen Vs,u = 375,4 m3/ha

Erforderliches Riickhaltevolumen V = Vs, u * Au

607 m3




Projekt: Reg.-Nr. 70660 Wohngebiet "Holzboden 11" in Gornau

Bemessung von Regenriickhalterdumen nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Regenriickhaltebecken RRB 3
Bemessungsgrundlagen:

Gesamtflache des kanalisierten Einzugsgebietes A = 4,5621 ha
Befestigte Flache: Ag b= 1,4967 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der befestigten Flache WY mp = 0,90 -
Nicht befestigte Flache: Ag = 2,7005 ha
Mittlerer Abflussbeiwert der nicht befestigten Flache WY = 0,1 -
Rechnerische FlieBzeit im Kanalnetz bei Vollflllung te = 10 min
externe Drosselabfliisse aus R 1 undR 2 Qo4 = 25,00 I/s
Drosselabfluss RRB 3 Qp, = 55,00 I/s
Zuschlagsfaktor fz= 1,2 -
Uberschreitungshaufigkeit: n= 0,1 /a
Berechnungsergebnisse:
Undurchlassige Flache: A= Agp " mp + AE 1, * PSim,nb A, = 1,61708 ha
Drosselabflussspende:  qdr,r,u= (Qdr - Qt24) / Au Qprru = 18,552 |/s*ha
Abminderungsfaktor aus tf = 10,0 min und n=0,10/a fa= 0,984 -
Gewahlter Niederschlag: KOSTRA DWD 2010R Sp. 60/Z. 58
Dauer-| Niederschlags- Zugehorige Drosselabfluss- Differenz spezifisches
stufe hohe Regenspende spende Speichervolumen
D hN r qdr,r,u r-qdr,r,u Vs,u
min mm I/s*ha I/s*ha I/s*ha m3/ha
5 12,1 403,3 18,6 384,7 136,3
10 17,7 295,0 18,6 276,4 195,9
15 21,6 240,0 18,6 221,4 235,4
20 24,5 204,2 18,6 185,6 263,1
30 28,8 160,0 18,6 141,4 300,7
45 33,3 123,3 18,6 104,7 334,0
60 36,7 101,9 18,6 83,3 354,4
90 40,0 74,1 18,6 55,5 354,3
Erforderliches spezifisches Volumen Vs,u = 354,4 m3/ha

Erforderliches Riickhaltevolumen V = Vs, u * Au

573 m3




Anlage 3:
Saatgutzusammensetzung 24 SN — Blihmischung

Rieger-Hofmann, 2020






Anlage 3

Rieger-Hofmann GmbH, In den Wildblumen 7-13, 74572 Raboldshausen

Tel. 07952 / 921889-0; Fax 07952 / 921889-100

24 SN - Blihmischung, mehrjaehrig (Sachsen)

Ansaatstarke: 6 kg/ha

Wildblumen 90%

%

Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe 2,00
Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille 2,00
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 2,00
Anthyllis vulneraria Gewdhnlicher Wundklee 2,50
Barbarea vulgaris Barbarakraut 2,00
Carum carvi Wiesen-Kimmel 4,50
Centaurea cyanus Kornblume 8,00
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 2,00
Cichorium intybus Gewdhnliche Wegwarte 3,60
Daucus carota Wilde Méhre 3,50
Echium vulgare Gewdhnlicher Natternkopf 4,00
Galium album Weiles Labkraut 3,00
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut 1,50
Isatis tinctoria Farber-Waid 3,00
Leucanthemum vulgare Margerite 4,00
Malva moschata Moschus-Malve 2,00
Origanum vulgare Gewdhnlicher Dost 0,30
Papaver rhoeas Klatschmohn 2,00
Plantago lanceolata Spitzwegerich 4,00
Plantago media Mittlerer Wegerich 1,00
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu3 1,00
Reseda luteola Farber-Resede 2,00
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 6,00
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf 5,00
Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 3,00
Silene dioica Rote Lichtnelke 5,00
Silene latifolia ssp. alba Weil3e Lichtnelke 5,00
Silene vulgaris Gewdhnliches Leimkraut 3,00
Tanacetum vulgare Rainfarn 0,10
Verbascum lychnitis Mehlige Konigskerze 1,50
Verbascum nigrum Schwarze Koénigskerze 1,50
90,00
Graser 10%
Festuca ovina Echter Schafschwingel 10,00
10,00
Insgesamt 100,00
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