Bekanntmachung

Beschlisse der o6ffentlichen 2. Sitzung des Gemeinderates Gornau vom
23.09.2024

Beschluss Nr. 8

Der Gemeinderat Gornau bestellt nachfolgend aufgeflihrte Gemeinderate zu Mitgliedern im
Verwaltungsausschuss sowie deren Reihenfolgetellvertreter:

Mitglied:
Winkler, R.
Buttner, A.
Musch, U.
Fritzsch, S.

Reihenfolgestellvertreter:
Richter, R.

Oehme, H.

Bottger, Th.

Beschluss Nr. 9

Der Gemeinderat Gornau bestellt nachfolgend aufgeflihrte Gemeinderate zu Mitgliedern im
Technsichen Ausschuss sowie deren Reihenfolgetellvertreter:

Mitglied:
Wenzel, Ph.
Wachtler, A.
Gorner, D.
Stromeier, D.

Reihenfolgestellvertreter:
Frohner, L.

Winkler, Th.
Unverdorben, G.

Beschluss Nr. 10

Der Gemeinderat Gornau bestellt nachfolgend aufgeflihrte Gemeinderate zu Mitgliedern sowie
deren Reihenfolgestellvertreter des Gemeinschaftsausschusses der
Verwaltungsgemeinschaft Zschopau / Gornau:

Mitglied:
Winkler, Th.
Richter, R.
Winkler, R.
Fritzsch, S.

Reihenfolgestellvertreter:
Buttner, A.

Gorner, D.

Frohner, L.
Unverdorben, G.




Beschluss Nr. 11

Der Gemeinderat Gornau wahlt nachfolgend aufgefiihrte Vertreter zu Mitgliedern in die
Verbandsversammlung des Abwasserzweckverbandes Zschopau/Gornau sowie deren
Reihenfolgestellvertreter:

Mitglied:
Musch, U.
Béttger, Th.
Wenzel, Ph.

Reihenfolgestellvertreter:
Unverdorben, G.
Wachtler, A.

Oehme, H.

Beschluss Nr. 12

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau stimmt den Wahlergebnissen zu und beruft den
Kameraden Markus RiUmmler zum Wehrleiter, Kameradin Sandra Hofmann zur 1.
Stellvertreterin des Wehrleiters und den Kameraden Andreas Wachtler zum 2. Stellvertreter.

Beschluss Nr. 13

Der Gemeinderat Gornau beschlief3t, die Uberplanmafigen Ausgaben des Breitbandausbaus
im Jahr 2024 in Héhe von 877.815,81 €. Diese sind in gleicher Héhe durch zu erwartenden
Mehreinahmen aus Férdermittel von Bund und Land gedecken.

Beschluss Nr. 14

Der Gemeinderat Gornau beschlie3t in seiner Sitzung am 23.09.2024 zur Umsetzung der
LEADER-Entwicklungsstrategie (LES), dass die Gesamtfinanzierung des

Regionalmanagements der Erzgebirgsregion Fléha- und Zschopautal flr den Zeitraum vom
01.07.2024 bis 31.12.2025 aus Haushaltsmitteln gewahrleistet wird.

Beschliisse Nr. 15-17



1. Anderung
Bebauungsplan ,,Holzboden Il Gemeinde Gornau

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB
vom 15.07.2024 bis einschlieRlich 29.07.2024

ABWAGUNGSTABELLE zum Vorentwurf in der Fassung v. 10.07.2024.

Das Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde mit folgendem Ergebnis abgeschlossen:
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB v.15.07.2024 bis einschlieBlich 29.07.2024

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben v. 11.07.2024

- 5 Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt
- 4 Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen ab

4 Trager offentlicher Belange gaben Anregungen und Hinweise (siehe Abwégungstabelle):

Ordn.- Nr. 1 Landratsamt Erzgebirgskreis Stellungnahme vom 15.08.2024
Ordn.- Nr. 2 Landesamt f. Umwelt, Landwirtschaft, Geologie Stellungnahme vom 07.08.2024
Ordn.-Nr. 3 Landesdirektion Sachsen Stellungnahme vom 17.07.2024
Ordn.- Nr. 4 Planungsverband Region Chemnitz Stellungnahme vom 18.07.2024

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden 3 Stellungnahmen abgegeben. (siche Abwégungstabelle).



LRA Erzgebirgskreis, 15.08.2024

1.1

Bauleit-
planung/
Organisation

Der BPL wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Zuge der Erweiterung des Geltungsbereiches um
ca. 0,3 ha soll die festgesetzte Griinflache entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze
verschoben werden. Damit wird die Einbeziehung des offenen Mulden-/Grabensystems als
Bestandteil des Oberflachenwasserschutzkonzeptes in den Geltungsbereich erreicht. Weiterhin
erfolgt eine flachenméaRige VergroRerung der Berechnungsgrundlage fiir die bebaubare
Grundstiicksflache und damit eine bessere Ausnutzung der bereits festgesetzten Baufelder
entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze. Weitere Anderungen sollen im Bereich der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und der
Begrlindung beigefiigt.

Zum vorgelegten Vorentwurf bestehen noch folgende Hinweise und Erganzungen:

Die 1. Anderung soll den urspriinglichen BPL mit seinen Festsetzungen vollstandig tberlagern.
Die Anderungen in der den textlichen Festsetzungen wurden kenntlich gemacht. Fiir die noch zu
erfolgende Beteiligung zur Entwurfsfassung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wird
empfohlen, die Ursprungsfassung den Beteiligungsunterlagen beizufiigen bzw. verfiigbar zu
machen. Dies dient dem Veerstandnis der beabsichtigten Anderungen. Alternativ kénnte die
zeichnerische Darstellung der Urfassung auch auf dem Planblatt erganzt und damit deutlich die
alte und neue Fassung gegenlbergestellt werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die Ursprungsfassung wird den Beteiligungsunterlagen im Rahmen
der férmlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2
BauGB beigefligt bzw. die zeichnerische Darstellung der Urfassung
auf dem Planblatt erganzt

Dem BPL ist vor Satzungsbeschluss noch eine Praambel mit einem Ausfertigungsvermerk voran-
zustellen, welche die Planung klar als Satzung bestimmt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

vor Satzungsbeschluss wird eine Praambel mit Ausfertigungs-
vermerk voranzustellen.

Die Ergénzung von Verfahrensvermerken zur Dokumentation der einzelnen Verfahrensschritte
sowie die Angabe der verwendeten Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung in Anlehnung an die Ursprungsfassung wird empfohlen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

es erfolgt die Ergénzung von Verfahrensvermerken der einzelnen
Verfahrensschritte sowie die Angabe der verwendeten
Rechtsgrundlagen in der geltenden Fassung.

Zur Planklarheit sind die Tiefen der an der nérdlichen Baugebietsgrenze liegenden Baufelder zu
bemafen. Alternativ kann auch der Abstand von der &ffentlichen Griinflache zur Baugrenze
angegeben werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die Tiefen der an der ndrdlichen Baugebietsgrenze liegenden
Baufelder bzw. der Abstand von der &ffentlichen Griinflache zur
Baugrenze wird bemafit.




Nr. 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen legt die Anzahl der Wohnungen gemaR§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB fest. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bezug fiir die Anzahl der Wohnungen das
Wohngebaude ist und nicht das Baugrundstiick (siehe auch Begriindung S. 16). Die Anzahl
bezieht sich damit auf das einzelne Haus bzw. auf eine Doppelhaushalfte. Im Rahmen der
Anderung des BPL sollte dies richtiggestellt werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

Nr. 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird wie folgt
geéandert: Pro Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten
zuléssig.

Die Festsetzung zum Gebaudeversatz ist nach Einschatzung des Fachbereiches nicht
hinreichend bestimmt und dessen Festsetzung grundsatzlich zu Gberdenken. Hinreichend
bestimmt ist eine Regelung dann, wenn sich Sinn und Zweck der Regelung ermitteln lassen und
dass der Regelung selbst objektive Kriterien zu entnehmen sind, die eine willkiirfreie Anwendung
ermdglichen. Insbesondere bei Gebauden mit anbauéhnlicher Gestaltung im
Untergeschossbereich bestehen hier Auslegungsschwierigkeiten.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

Geschossversatz und Staffelgeschosse werden generell
ausgeschlossen.

BESCHLUSS NR. 15
Zum offentlichen Teil der 2. Sitzung des Gemeinderates
Gornau am 23.09.2024

Der Gemeinderat Gornau beschlie®t Geschossversatz und
Staffelgeschosse zuzulassen.

Die unter Pkt. 3.2 der Begriindung formulierte Ausnahme von den Festsetzungen zur Dachform ist
noch kurz zu begriinden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die Ausnahme von den Festsetzungen zur Dachform wird
begriindet

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind in inrer Gesamtheit (z.
B. Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes) oder aber ggf. jeweils einzeln zu begriinden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden begriindet

In der Begriindung wird unter Pkt. 3.3.3 noch auf die urspriinglich vorgesehene Graben-Wall-
Kombination verwiesen. Diese ist zu korrigieren.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

in der Begriindung, Pkt. 3.3.3 wird anstelle der urspriinglich
vorgesehene Graben-Wall- Kombination das geanderte System
erldutert




Inwieweit infolge der gednderten Darstellung im Bereich der an der nérdlichen Baugebietsgrenze
gelegenen Baufelder eine erneute Berechnung der abflusswirksamen Flachen und damit der
Regenrlickhalteraume erfolgen muss, ist durch die Fachbehdrden zu prifen. Ggf. sollten die
bereits erfolgten wasserrechtlichen Zulassungen in der Begriindung erganzt werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die Berechnung der geanderten abflusswirksamen Flachen und
damit der Regenriickhalteraume erfolgte durch das
Fachplanungsbiiros Melioplan. Entsprechende Erlauterungen dazu
werden in die Entwurfsfassung eingearbeitet.

Seit dem 1. Februar 2023 ist bei der digitalen Bereitstellung der Bauleitpléne der Datenstandard

,XPlanung" verpflichtend anzuwenden. Auf§ 4a Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Sachsisches E-
Government-Gesetz (SachsEGovG) wird hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Zur geplanten 1. Anderung des o. g. BPL bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht grundsatzlich | Kenntnisnahme
keine Einwénde.
Denkmal-
schutz Anmerkung: Die archaologischen Hinweise wurden bereits im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil
B, lll. Hinweise unter Pkt. 5 aufgenommen.
1.3 Es bestehen zum o. g. Vorhaben keine Einwande. Die Bezeichnungen der Flurstlicke im Der Hinweis wird beriicksichtigt,
Plangebiet und ihre Darstellung entsprechen nicht dem aktuellen Katasterstand. Die Flurstiicke ) .
Vermessung der Katasterstand wird aktualisiert

2771130, 277/132, 277/136, 277/140 und 277/141 haben zu keinem Zeitpunkt zusammen
existiert. Die Darstellung ist zu berichtigen.

Wenn der Fachbereich Vermessung am Genehmigungsverfahren beteiligt werden, ist folgender
Verfahrensvermerk zu verwenden:

,.Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs irer Ubereinstimmung mit
der amtlichen Liegenschaftskarte wird mit Stand vom bestétigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestétigt.

Landratsamt Erzgebirgskreis

Annaberg-Buchholz, den ............... Referatsleiter/in"

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

der Verfahrensvermerk wird (ibernommen.




1.4 Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemaR § 50 Bundes-Immissions- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
L. schutzgesetz die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
Immissions- | 55 schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5
schutz der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Dartiber hinaus sind die
fachlichen Ziele und Grundsétze der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes Sachsen
2013 bei sdmtlichen Planungen zu beachten.
Die vorliegende Planung entspricht diesen Anforderungen.
Aufgrund der Genehmigungsfreistellung nach§ 62 Abs. 2 Sachsische Bauordnung (SachsBO) Der Hinweis wird beriicksichtigt,
sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil B unter II. o .
Hinweise die Abstandsregelung fiir Austrittsoffnungen von Schomsteinen bei Feuerungsanlagen | €S erfolgt der Hinweis zu den Feuerungsanlagen unter Teil B unter
fur feste Brennstoffe gemaR § 19 Abs. | Nr. 2 der Verordnung tiber kleine und mittlere Il Hinweise
Feuerungsanlagen (1. Bundes-Immissionsschutzverordnung) aufgefiinrt werden, um
sicherzustellen, dass diese Regelung eingehalten wird.
1.5 Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde. Kenntnisnahme
Abfallrecht/
Altlasten/
Bodenschutz
1.6 Durch den o. g. BPL werden keine forstrechtlichen Belange bertihrt. Kenntnisnahme
Forst
1.7 Im Zuge der 1. Anderung des o. g. BPL werden KompensationsmaRnahmen (MaRnahme 6.1, 6.2 | Kenntnisnahme
Naturschut und 6.5) angepasst oder neu festgesetzt. Die entlang des nérdlichen Geltungsbereichs als offener
aturschutz

Graben festgesetzte Regenriickhaltemulde muss um ca. 5 m in Richtung Norden verschoben
werden. Der 3 m breite Graben soll mit einem 5 m breiten Blihstreifen kombiniert werden. Dem ist
zuzustimmen.

Es ist zu beachten, dass gemal § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
gebietsheimisches Saatgut zu verwenden ist.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,




unter Pkt. 3.4.4 und gemaR Anlage 3 d. Begriindung ist die
Beschaffenheit des Saatgutes aus gebietseigenen Wildarten aus
Vermehrungsflachen in Sachsen und angrenzenden
Herkunftsregionen beschrieben.

Erganzt wird der Hinweis auf § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Die geplante 5 m breite Wildgehdlzhecke (Mafinahme 6.1) verliert ihre Funktion als Wallhecke
zum Hochwasserschutz und damit entfallt die Notwendigkeit, diese Hecke als offentliche Flache
festzusetzen. Sie soll nun als (iberlagernde Festsetzung auf den privaten Wohnbauflachen
festgesetzt werden. Der MaRnahme wird grundsatzlich zugestimmt.

Folgende Forderungen und Hinweise sind zu beachten:

Kenntnisnahme

- ImBPL, Textliche Festsetzungen - Teil B, 1. Planungsrechtliche Festsetzungen, unter Pkt.
6.1 wird beschrieben, dass eine Wildgehdlzhecke anzulegen ist. Es sollte ergénzt werden:
.[--- 15,0 m breite Wildgehélzhecke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind zu ergdnzen". Gemal § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG miissen Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen dauerhaft gesichert werden. Es ist dabei zu beachten, dass die
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen solange bestehen und gepflegt werden miissen, wie die
Beeintrachtigungen andauern.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die textl. Festsetzung Pkt. 6.1 wird wie vorgeschlagen um den
Zusatz, dass die Wildgehdlzhecke zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten sowie Ausfélle zu erganzen sind, erweitert.

- Esistzu beachten, dass geméaR § 40 Abs. 1 BNatSchG gebietseigene und standortgerechte
Geholze zu verwenden sind (siehe SMEKUL, sé&chsische Artenliste flir gebietseigene
Geholze, Vorkommensgebiet 3).

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

unter IV. der textlichen Festsetzungen sind gebietseigene und
standortgerechte Baume und Gehdlze aufgelistet, die als
Auswahlliste fiir die Bepflanzungen innerhalb des Plangebietes
dienen und im Wesentlichen der Artenliste, Vorkommensgebiet 3
entsprechen.

Erganzend wird zur Konkretisierung in der Begriindung unter Pkt.
3.4-Griinordnungsplanung darauf verwiesen.

- Essollte festgelegt werden, wer fiir die Pflanzung bzw. fir die Pflege (Schnitt, Wéassern,
Nachpflanzung bei abgéngigen Gehdlzen) der Hecke zustandig ist.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

In der Begriindung unter Pkt. 3.4-Griinordnungsplanung wird
darauf verwiesen, dass der jeweilige Eigentiimer/
Verfligungsberechtigte fir die Pflanzung bzw. fir die Pflege




(Schnitt, Wassern, Nachpflanzung bei abgangigen Gehdlzen) der
Hecke zustandig ist.

AuRerdem sollte der Zeitpunkt fir die Anlage der Hecke prazisiert werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt

Als spatester Zeitpunkt wird die auf die Fertigstellung des
Bauvorhabens folgende Pflanzperiode festgesetzt.

Die in der Bilanzierung zum Nachweis des Ausgleichs der Eingriffe aufgefiihrte 630 m2 groRRe
Gehdlzhecke auf privaten Grundstiicken am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird bisher
unter Pkt. 8.3 genannt. Da diese Hecke bilanziert wird, handelt es sich bei ihr um eine
KompensationsmaRnahme, die ebenfalls unter Pkt. 6. aufgeflihrt werden muss.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die 3 m breite Hecke wird unter textl. Festsetzung Pkt. 6 erganzt.

Angelehnt an die Wildgehdlzhecke sollte ebenfalls ein Pflanzschema den Pflanzverband der
Hecke vorgeben, damit eine einheitliche, dichte Hecke entsteht, die eine Artenschutzfunktion
ubernehmen kann. Diese Hecke ist ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
zu erganzen (gemaR § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG). Gebietseigene und standortgerechte Gehdlze
sind zu verwenden (geman§ 40 Abs. 1 BNatSchG) und es ist wie unter Pkt. 6.1 festzulegen, wer
fur die Pflanzung bzw. fir die Pflege (Schnitt, Wassern, Nachpflanzung bei abgangigen Gehdlzen)
der Hecke zustéandig ist. AuBerdem sollte der Zeitpunkt fir die Anlage der Hecke prazisiert
werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt,

die 3 m breite Hecke wird unter textl. Festsetzung Pkt. 6 ergénzt
mit allen entsprechenden Festsetzungen analog der 5 m breiten
Wildgehdlzhecke an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

1.8 Zum o. g. Vorhaben bestehen aus Sicht der Agrarstruktur keine Einwénde. Kenntnisnahme
Landwirt-
schaft
1.9 Zum Vorentwurf der 1. Anderung des o. g. BPL bestehen keine Einwénde. Kenntnisnahme
Siedlungs- Die Lage des Planbereiches in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Rohwasserstollen
wasser- Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel (T-5421636) wurde beachtet.
wirtschaft . . -
Im Rahmen der ErschlieBung und damit verbundenen Baugrunduntersuchungen wurde Kenntnisnahme

festgestellt, dass aufgrund der vorgefundenen Baugrundbedingungen mit teilweise anstehendem
Fels zu rechnen ist. Deshalb muss die entlang des ndrdlichen Geltungsbereichs als offener
Graben festgesetzte Regenriickhaltemulde um ca. 5 m in Richtung Norden verschoben werden.
Diese Regenriickhaltemulde dient als Schutz vor wild abflieRendem Wasser. Sie unterliegt nicht




den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. Sachsischen Wassergesetzes
(SachsWG). Belange des Fachbereiches Siedlungswasserwirtschaft sind somit nicht betroffen.

Gewasserchemische Belange werden durch das o. g. Vorhaben nicht berihrt. Kenntnisnahme
1.10 Aus wasserbaurechtlicher Sicht bestehen keine Einwande zum o. g. Vorhaben. Wasserbauliche | Kenntnisnahme
Belange werden nicht beriihrt.
Wasserbau
1.1 Seitens des Fachbereiches bestehen keine Einwéande oder zusatzliche Anmerkungen. Kenntnisnahme
Brandschutz
1.12 Zum o. g. Vorhaben bestehen keine Einwénde. Kenntnisnahme
StraRen-
verkehr
1.13 Der Fachbereich Stralen hat keine Einwénde, da keine KreisstraBen betroffen sind. Kenntnisnahme
- StraBen-
verwaltung/ | Aus Sicht der unteren StraRenaufsichtshehdrde des Erzgebirgskreises ergeht der Hinweis, dass | Der Hinweis wird beriicksichtigt,

KreisstraRRen

die ErschlieBungsstraBen gemaRk§ 6 SachsStrG offentlich zu widmen sind.

die ErschlieBungsstraBen werden 6ffentlich gewidmet.

1.14

Offentlicher
Gesundheits-
dienst

Unter der Voraussetzung einer gesicherten Trinkwasserversorgung und einer dem Stand der
Technik entsprechenden Abwasserentsorgung bestehen seitens des Fachbereiches Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Einwénde zum geplanten Vorhaben.

Kenntnisnahme

Hinweise:

Da sich das komplette Plangebiet in der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebietes des
Rohwasserstollen Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel befindet, sind auf Grund der
uberregionalen Bedeutung zur gesicherten und qualitatsgerechten Trinkwasserversorgung, die
von der zustandigen Behorde festzulegenden Auflagen zum Schutz vor anthropogenen Einfliissen
bei der weiteren Planung strikt zu beachten.

Der Hinweis ist beriicksichtigt:

Die festzulegten Auflagen zum Schutz vor anthropogenen
Einflissen sind beachtet, siehe Planteil B - textliche
Festsetzungen, Ill. Hinweise, Pkt. 4.

Das Plangebiet liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Das Strahlenschutzgesetz und
die novellierte Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Die

Der Hinweis ist beriicksichtigt:




allgemeinen Hinweise und Forderungen (siehe Begriindung S. 37) zum radonsicheren Bauen sind
zu beachten.

Die festzulegten Auflagen zum Schutz vor Radon sind beachtet,
siehe Planteil B - textliche Festsetzungen, Ill. Hinweise, Pkt. 7.

1.15

Sonstige
Hinweise

Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das LRA
ERZ nicht zusténdig. Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind geman

§ 6 Abs. 1 und § 1 Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Polizeibehdrdengesetz (SachsPBG) i. V. m. § 3
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Sachsische Kampfmittelverordnung) bei den zustandigen Ortspolizeibehdrden
(jeweilige Stadt- oder Gemeindeverwaltung) direkt zu stellen. Sollten Kampfmittel oder
kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist sofort die nachstgelegene Ortspolizei-
behdrde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Der Hinweis ist beriicksichtigt,

unter Pkt. 5.2-Hinweise im Rahmen der Umsetzung der Planung
der Begriindung ist vermerkt, dass Anfragen zu eventuell
vorhandenen Kampfmittelbelastungen bei der zustandigen
Ortspolizeibehorde direkt zu stellen sind. Bei Funden ist die
nachstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle zu
informieren.

Rettungswesen

Die Zusténdigkeit fur den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, Schadestrale 17, 09112 Chemnitz.

Kenntnisnahme

Abfallentsorgung

Fur die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband
Abfallwirtschaft Sidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstrae 12, 09366 Stollberg zustandig.

Kenntnisnahme

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze(Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche Betreiber,
unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sichergestellt. Eine
Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet
besteht kein flaichendeckendes Glasfasernetz fir den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes. Aufgrund von § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz
(TKG) ist sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung von neuen Baugebieten geeignete
passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Kenntnisnahme
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1.16 Allgemeine Anmerkungen Kenntnisnahme
Allgemeine Bei fachspezifischen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.
Anmerkungen o )
Bei Verdnderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrundeliegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungliltig.
Bei Abforderung einer Stellungnahme des LRA ERZ wird um Einreichung der Planzeichnung in
Papierform sowie zusétzlich aller Unterlagen in elektronischer Form gebeten.
Die Mitteilung zum Abwagungsergebnis sollte méglichst per E-Mail an folgende Adresse erfolgen:
kreisentwicklung@kreis-erz.de.
LfULG/ mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séchsischen Landesamtes fiir Umwelt,| Kenntnisnahme
07.08. 2024 Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager 6ffentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm, Anlagensicherheit / Storfallvorsorge, natiirliche Radioaktivitat, Fischartenschutz und
Fischerei und Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit

nicht maglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der nachfolgenden
Unterlagen vorgenommen:

[1] Anschreiben Dr.Kruse.Plan GbR aus Chemnitz v. 11.07.2024 mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Gemeinde Gornau: Vorentwurf 1. Anderung des Bebauungsplans ,Holzboden II* bestehend
aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Begriindung mit integriertem
Umweltbericht; aufgestellt durch Dr. Kruse Plan GbR aus Chemnitz, Stand 10.07.2024

[3] Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG): Stellungnahme
als Trager 6ffentlicher Belange vom 06.04.2021 an Dr. Kruse Plan aus Chemnitz zum
Vorhaben Bebauungs- plan "Holzboden II" der Gemeinde Gornau mit integriertem
Grinordnungsplan - Entwurf vom 11.01.2021, unser Az.: 21-2511/269/4.

Kenntnisnahme

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LIULG bestehen zu der Planung keine Bedenken. Geologische Hinweise haben
sich nicht ergeben (siehe Pkt. 2.1).

Kenntnisnahme
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Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen angemessen
beachtet — zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken.

Die Belange der Vorsorge vor Fluglarm, Belange der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes und Fischerei sind nicht berihrt.

2 Fachbelang Geologie
2.1 Priifergebnis

Zum Entwurf des Bebauungsplanes iibergab das LFULG Stellungnahme [3] an das beauftragte
Planungsbiro. Aus geologischer Sicht duRerten wir keine Bedenken und lbergaben Hinweise fiir
die weitere Planung zur Berlicksichtigung.

Aus geologischer Sicht bestehen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ebenso keine Bedenken.
Unsere Hinweise aus [3] wurden in der aktuellen Planung berticksichtigt. Die Lage des
Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il (oberirdisches Einzugsgebiet) des
Rohwasserlberleitungsstollen zwischen den Talsperren Neunzehnhain und Einsiedel wurde
verifiziert. Es ergeben sich aus geologischer Sicht keine Ergénzungen.

Kenntnisnahme

Landes-
direktion/

17.07.2024

vielen Dank fiir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raumordnung,
Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Priifung des Sachverhalts anhand der uns
vorliegenden Unterlagen gibt die Raumordnungsbehorde folgende raumordnerische
Stellungnahme ab:

Dem Vorhaben stehen keine Belange der Raumordnung entgegen.

Kenntnisnahme

1. Sachverhalt

Die Gemeinde Gornau beabsichtigt den seit dem 7. Dezember 2022 rechtskraftigen
Bebauungsplan zu andern.

Anlass ist die Verschiebung der als offenen Graben festgesetzten Regenriickhaltemulde um ca. 5
m in Richtung Norden. Grund sind gedndert vorgefundene Baugrundverhaltnisse mit teilweise
anstehendem Fels.

Da dies eine neue Verortung der Regenriickhaltemulde auBerhalb der urspriinglichen Flache des
Bebauungsplanes nach sich zog, wurde eine Anderung des Umgriffs um ca. 0,3 ha auf insgesamt
5,9 ha nach Norden notwendig.

Zudem erfolgen partielle Anderungen bzw. Klarstellungen zu einzelnen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen. Die GréRe der Baufelder sind von der Anderung nicht betroffen.

Kenntnisnahme




Die Erweiterungsfldche wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Ein wirksamer
Flachennutzungsplan liegt fiir die Gemeinde nicht vor.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen

- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 20. Juni 2023

Kenntnisnahme

3. raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben stehen keine Belange der Raumordnung entgegen.

Kenntnisnahme

4. Hinweise

Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unter der Nummer 1210168 eingetragen.

Bitte informieren Sie uns (iber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen Ihrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht geméaR § 18 SachsLPIG.

Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung. Den Stellungnahmen der iibrigen
Tréger offentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Landesdirektion wird tber den weiteren Fortgang des
Verfahrens im Rahmen Ihrer Mitteilungs- und Auskunftspflicht-
pflicht gemaR § 18 SachsLPIG informiert.

Regionaler
Planungs-
verband/

18.07.2024

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit . g. Schreiben um Stellungnahme zum Vor-
entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Holzboden II" der Gemeinde Gornau gebeten.
Sachverhalt

Die Gemeinde Gornau beabsichtigt den seit 7. Dezember 2022 rechtskraftigen Bebauungsplan
,Holzboden II" zu &ndern. Der Geltungsbereich wird um 0,3 ha auf nun insgesamt 5,9 ha nach
Norden hin erweitert. Die Anderung wird aufgrund der notwendigen Einbeziehung der zum Ober-
flachenwasserschutzkonzept des Bebauungsplanes gehérenden und als offenen Graben fest-
gesetzten Regenriickhaltemulde erforderlich. Zudem werden Anpassungen in den textlichen
Festsetzungen vorgenommen.

Kenntnisnahme

Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieBlich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (SachsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der Regionalplan Region Chemnitz in der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses vom 20. Juni 2023 und des Abtrennungs- und Beitrittsbeschlusses vom

11. April 2024 zum Genehmigungsbescheid des Staatsministeriums fiir Regionalentwicklung
vom 22. Februar 2024 (RPI-G RC).

Die in der Satzung enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse

Kenntnisnahme




der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu be-
riicksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken. Re-
gionalplanerische Belange sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Wir mdchten an dieser Stelle dennoch darauf hinweisen, dass der zu erbringende Bedarfsnach-
weis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Holzboden II" zwingend an die {Teil-)Aufhebung des
genehmigten Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sonnenblick" der Gemeinde Gornau gekniipft war. Bisher
wurde dazu lediglich ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Es wird darum gebeten, das not- wendige
Verfahren nun durchzufiihren.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die sich
im Ubrigen aus§ 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erfordernisse
der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich (iber das Ergebnis der
Abwégung und die Bekanntmachung der Genehmigung zu informieren bzw. erneut am Verfah-
ren zu beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht ge-
manR§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) um die Ubersendung der in Kraft
getretenen Planungsunterlagen.

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt:

der Planungsverband Region Chemnitz wird erneut am Verfahren
zu beteiligt.

Dem Planungsverband werden im Rahmen der Amtshilfepflicht

gemal §4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG)
die in Kraft getretenen Planungsunterlagen (ibersandt.

Offentlichkeit

01
26.07.2024

hiermit lege ich Einspruch gegen die ,1.Anderung des Bebauungsplan Holzboden Il Gornau" ein,
der am 15.07.2024 verdffentlicht wurde. Nach meiner Uberpriifung enthélt der Plan fehlerhafte
oder unvollstandige Angaben, die nicht mit den tatsachlichen Verhaltnissen Ubereinstimmen.
Meine Griinde fir den Einspruch sind wie folgt;
Unzureichende Beriicksichtigung bestehender Bebauung:
Der Plan berticksichtigt nicht die bestehende Bebauung und flihrt zu unverhéltnisméRigen
Eingriffen in bestehende Grundstiicksnutzungen.
- II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Dachgestaltung — Punkt 1

1. Die umliegende Bebauung im Wohngebiet ,Holzboden 1" und ,Steinberg" weist keinerlei

Dachformen ,Flachdacher" auf. Die Wahrung des ,ortstiblichen Bildes" ist nicht gegeben.

Der Hinweis ist beachtet:

Der Umgriff des Plangebietes ist Giberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhduser mit Sattel- und Walmdéchern der Hauptgebéude
gepragt (Begriindung Pkt. 3.2, Dachgestaltung).

Zudem befinden sich im Umgriff des Bebauungsplangebietes
entlang der Chemnitzer StralRe/Steinberg mehrere Hauptgebaude
mit Flachdach.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die umliegende bestehende
Bebauung indem gemé&R Planteil B, textliche Festsetzungen, Pkt. 1
der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Hauptgebaude mit
Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Satteldachern mit Dachneigungen




von 21-48° zulassig sind. Um den aktuellen Bedarfen nach
modernen Gebaudeformen Rechnung zu tragen ohne dass der
stadtebauliche Charakter des Plangebietes sich andert, sind fiir
einen deutlich untergeordneten Teil der Baufl&chen von rund einem
Viertel und nur als Ausnahmen geman § 31, Abs. 1 BauGB,

Flachdacher zulassig sind. .

Weiterhin bitte ich um detailliertere Angaben der betreffenden Flurstiicke, ist mit der nérdlichen
ErschlieBungsstraBe jedes Flurstiick mit Feldanschluss (Flurstlick 277/140) auf Planstrale 1 und
2 gemeint?

Der Hinweis wird beachtet:

Unter Pkt. 3.2 der Begriindung zur Ausnahmeregelung der
Dachform in der bauordnungsrechtlichen Festsetzung Pkt. 1 wird
klargestellt, um welche Flurstiicke bzw. Flurstiicksanteile es sich
konkret handelt, fiir die die Ausnahmeregelung gilt.

2. Es besteht aus meiner Sicht zudem die Gefahr, dass es weiter im genannten Absatz Punkt 4,
fir die Zukunft zu nachtraglichen Anordnungen genau dieser aufgestanderten PV-Anlagen
kommt, namlich direkt auf den Gebauden oder (wie nicht ausgeschlossen) an den Fassaden.

Der Hinweis ist beachtet:

Ausnahmen von Festsetzungen des Bebauungsplans sind gemal §
31, Abs. 1 BauGB nur zulassig, wenn sie im Bebauungsplan nach
Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Das bedeutet, dass
fur keine anderen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig sind.

Zur Klarstellung wird unter Pkt. 4 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen der Satz 2 wie folgt konkretisiert:

LEin Aufstandern dieser Anlagen ist generell nicht zulassig.”

BESCHLUSS NR. 16
Zum offentlichen Teil der 2. Sitzung des Gemeinderates
Gornau am 23.09.2024

Der Gemeinderat Gornau beschliet den Wortlaut ,Ein Aufstandern
dieser Anlagen ist generell nicht zuldssig.” zu streichen.

Oder anders, wie ist eine Nutzung der Flachdachflache als Dachterrasse geregelt?

Der Hinweis ist dahingehend beachtet,




dass keine Regelungen der Nutzung der Flachdachflachen als
Dachterrassen festgelegt sind, da diese liber das Regelungsmal}
eines Bebauungsplans hinausgehen.

3. Kann ausgeschlossen werden, dass derartige Bauformen nicht weitere Ausnahmen fir die in
Punkt 1. festgesetzten planungsrechtlichen Festsetzung ermdglichen?
Beispiel: 3 statt 2 zulassigen Vollgeschossen werden beantragt, unter Beibehaltung der
kompletten lichten Traufhdhe aus Punkt 2.2 im genannten Absatz von 7,50m.

Der Hinweis ist beachtet:

Ausnahmen von Festsetzungen des Bebauungsplans sind gemal §
31, Abs. 1 BauGB nur zuléssig, wenn sie im Bebauungsplan nach
Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. Das bedeutet, dass
fur keine anderen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig sind.

02

09405 Gornau/
29.07.2024

wir, die Anwohner der Rue de Ploérmel xx (nérdliche Grundstlicke des Bebauungsplans
,Holzboden II*), mdchten hiermit unsere ablehnende Haltung gegeniber der geplanten
Heckenbepflanzung in ihrem derzeitigen Umfang und auf privatem Grund zum Ausdruck bringen.
Die Griinde fir unsere Bedenken sind vielféltig und betreffen sowohl die Zumutbarkeit als auch
die finanzielle Belastung fir uns Grundstiickseigentimer.

Kenntnisnahme

1. Einschrénkung der Nutzbarkeit der Grundstticke:

Eine 5 m breite Wildgehdlzhecke entlang unserer gesamten nordlichen Grundstiicksgrenze nimmt
einen erheblichen Teil der privaten Gartenflache in Anspruch. Dies reduziert die nutzbare Flache
fir uns Anwohner erheblich und schrankt unsere Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Nutzung der AulRenbereiche ein.

Der Hinweis ist beachtet:

Die Wildgehdlzhecke war Bestandteil des bisherigen und noch
geltenden Bebauungsplans ,Holzboden II* und damit Bestandteil
der vertraglichen Grundlagen des Kaufvertrags.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Holzboden |1 erfolgt eine
deutliche Erweiterung der nutzbaren Wohnbauflachen entlang der
ndrdlichen ErschlieBungsstralien trotz der aus natur- und
landschaftsschutzrechtlichen Griinden als
Kompensationsmanahme notwendigen Heckenanlage entlang des
ndrdlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Ohne die
Festsetzung dieser und weiterer Kompensationsmafinahmen im
Sinne §§ 13ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die
Umsetzung des Bebauungsplanes rechtswidrig.

2. Pflegeaufwand und Kosten:

Die Pflege und Instandhaltung einer derart breiten Hecke erfordert regelmaRige und fachkundige
Arbeit, die mit erheblichen zeitlichen und finanziellen Belastungen verbunden ist. Nach dem Kauf
des Grundstiicks und dem Bau unseres Hauses stellen diese zusétzlichen Kosten eine erhebliche
Belastung dar, die wir nur schwer tragen kénnen.

Der Hinweis ist beachtet:

Die Wildgehdlzhecke war Bestandteil des bisherigen und noch
geltenden Bebauungsplans ,Holzboden Il und damit Bestandteil
der vertraglichen Grundlagen des Kaufvertrags.




3. Sicherheitsrisiken:

Eine dichte Hecke kann als Versteck fiir Einbrecher und unerwiinschte Tiere dienen, was das
Sicherheitsrisiko flir uns erhoht. Die Pflege einer solchen Hecke erfordert zudem regelmaRige
Kontrollen und MaRBnahmen, um Sicherheitsliicken zu vermeiden, was wiederum zusétzliche
Kosten und Aufwand bedeutet.

Der Hinweis ist beachtet:

Die Wildgehdlzhecke war Bestandteil des bisherigen und noch
geltenden Bebauungsplans ,Holzboden II* und damit Bestandteil
der vertraglichen Grundlagen des Kaufvertrags.

4. Beeintrachtigung des Lichteinfalls und der Sicht:

Eine hohe und dichte Hecke schrankt den natiirlichen Lichteinfall erheblich ein und kann zu
dunkleren Bereichen im Garten fiihren, was den Komfort und das Wachstum anderer Pflanzen
mindert. Zudem wird die freie Sicht aus den Grundstlicken heraus beeintrachtigt, was das Gefiihl
von Offenheit und Weite nimmt.

Der Hinweis ist beachtet:

Die Wildgehdlzhecke war Bestandteil des bisherigen und noch
geltenden Bebauungsplans ,Holzboden Il und damit Bestandteil
der vertraglichen Grundlagen des Kaufvertrags.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Holzboden I erfolgt eine
deutliche Erweiterung der nutzbaren Wohnbauflachen entlang der
ndrdlichen ErschlieBungsstralen.

Zum Zeitpunkt des Kaufs unseres Grundstlicks war von einer derartigen Bepflanzung nicht die
Rede. Eine derart massive Bepflanzung stellt eine nachtragliche Anderung der
Nutzungsbedingungen dar, die uns nicht transparent kommuniziert wurde und somit nicht in
unsere Kaufentscheidung einflieBen konnte. Wir fordern daher eine Uberpriifung und Anpassung
der geplanten Heckenbepflanzung, um faire und tragbare Ldsungen fir uns als Anwohner zu
finden.

Der Hinweis ist beachtet:

Die Wildgehdlzhecke war Bestandteil des bisherigen und noch
geltenden Bebauungsplans ,Holzboden II* und damit Bestandteil
der vertraglichen Grundlagen des Kaufvertrags.

03

hiermit méchte ich als Biirger meine Stellungnahme zur geplanten Anderung des
Bebauungsplans ,Holzboden II* abgeben. i

Ich begriiRe grundsatzlich die Flexibilitat, die durch die vorgesehene Anderung geschaffen wird,
da sie der Realitdt und den Bediirfnissen vieler Bewohner und berufstatiger Biirger
entgegenkommt. Die Anpassung konnte dazu beitragen, die Wohnqualitat und die wirtschaftliche
Vielfalt in diesem Ortsteil zu fordern. Dennoch mdchte ich einige Punkte zur Diskussion stellen,
die bei der Entscheidung (iber diese Anderung beriicksichtigt werden sollten:

Kenntnisnahme

1. Wohnen und Arbeiten in Einklang bringen: Der Wunsch, eine Mischung aus Wohnnutzung und
nicht stérenden Gewerben oder freien Berufen zu ermdglichen, steht im Einklang mit dem Ziel des|
Baugesetzbuches (BauGB), eine nachhaltige Stadtentwicklung zu fordern. GemaR § 1 Abs. 5

BauGB soll die Stadtentwicklung so gestaltet werden, dass die Funktionen Wohnen, Arbeiten und

Der Hinweis ist beachtet:

Zu den in WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungsarten (§ 4 Abs.
2 BauNVO) gehdren auch nicht stérende Handwerksbetriebe.




Versorgung in einem ausgewogenen Verhaltnis zueinander stehen. Die Integration von
Arbeitsplatzen in Wohngebieten kann dazu beitragen, die lokale Wirtschaft zu starken und
Pendelzeiten zu reduzieren, was wiederum den Wohnkomfort erhéhen kdnnte.

Weiterhin sind gemaR § 13 BauNVO in WA-Gebieten auch Rdume
fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben,
allgemein zuléssig. Nicht zulassig sind gemaR § 13 BauNVO
Gebaude, die den v. g. Nutzungen dienen.

BESCHLUSS NR. 17
Zum offentlichen Teil der 2. Sitzung des Gemeinderates
Gornau am 23.09.2024

Der Gemeinderat Gornau beschliet den Wortlaut ,Nicht zulassig
sind gemaR § 13 BauNVO Gebdude, die den v. g. Nutzungen
dienen.” zu streichen.

2. Schutz der Wohnqualitat: Bei der Erweiterung der zulassigen Nutzungen ist jedoch darauf zu
achten, dass die Wohnqualitat nicht beeintrachtigt wird. Die BauNutzungsverordnung (BauNVO)
siehtin § 4 Abs. 2 vor, dass in allgemeinen Wohngebieten ,liberwiegend Wohnnutzung*
herrschen muss. Es ist daher wichtig, dass bei der Zulassung von Gewerben und freien Berufen
klare Regelungen getroffen werden, um Stérungen durch Larm, Geriiche oder erhdhte
Verkehrsaufkommen zu verhindern. Hier sollten gegebenenfalls spezifische Auflagen oder
Einschrankungen fiir die Art und den Umfang der Tétigkeiten definiert werden, um die Interessen
der Anwohner zu schiitzen.

Der Hinweis ist beachtet:

Das WA-Gebiet ermdglicht durch die allgemein und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten (§ 4 BauNVO) eine sinnvolle stadte-
bauliche Funktionsmischung. Gleichwohl sind die Anforderungen
insbesondere hinsichtlich des L&rmschutzes hoch. Aus diesen
Griinden und aufgrund der (iberwiegend vorherrschenden
Wohnnutzung in den angrenzenden Baugebieten werden im
Bebauungsplan die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen. Damit wird eine ausgewogene, das Wohnen
praferierende Nutzungsmischung garantiert.

Zusammenfassend unterstiitze ich die Idee, den Bebauungsplan ,Holzboden II* in eine Richtung
zu andern, die den modernen Anforderungen an Wohn- und Arbeitsnutzungen gerecht wird.
Jedoch sollten die oben genannten Aspekte sorgféltig gepruft und geregelt werden, um
sicherzustellen, dass die Vorteile dieser Anderung die méglichen Nachteile nicht iiberwiegen.
Eine klare und prazise Festlegung der zuldssigen Nutzungen sowie eine umfassende
Birgerbeteiligung sind unerlasslich, um eine ausgewogene und nachhaltige Entwicklung zu
gewahrleisten.

Kenntnisnahme




Beschluss Nr. 18

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau beschlief3t die Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit im Anderungsverfahren des Bebauungsplans Holzboden Il gemaR
Abwagungstabelle und bestimmt, die Ergebnisse der Abwagung in den Plan einzuarbeiten. Die
Verfasser der vorgebrachten Stellungnahmen sind Uber das Ergebnis der Abwagung zu
unterrichten.
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