Gemeinde Gornau Gornau, 17.04.2025
Blrgermeister

ORTSUBLICHE BEKANNTGABE

EINLADUNG

Die nachste Sondersitzung des Gemeinderates Gornau findet am

Montag, dem 28.04.2025,
19:30 Uhr,
im Ratssaal Gornau, Rathausplatz 5, 09405 Gornau

statt.

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Eréffnung durch den Blrgermeister,
Feststellung der ordnungsgemafien Ladung,
Feststellung der Beschlussfahigkeit,
Tagesordnung,
Festlegung von zwei Gemeinderaten zur Unterzeichnung der Niederschrift,
2. Informationen zum Breitbandausbau
3. Aufstellungsbeschluss Anderungsverfahren Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Sud 1 —
Beschlussfassung
4. Aufstellungsbeschluss Anderungsverfahren Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Sid 114 —
Beschlussfassung
5. Beschluss Uber eine Veranderungssperre ,Klein-Tirol-Stid-1* - Beschlussfassung
6. Beschluss Uber eine Veranderungssperre ,Klein-Tirol-Sud-11“ - Beschlussfassung
7. Bauangelegenheiten
ik
N. Wollnitzke

Blrgermeister

Gornau, Rathausplatz 5
ausgehangen am: 17.04.2025
abzunehmen am: 29.04.2025
abgenommen am:



Beschlussvorlage Erstellungsdatum:

Tagesordnungspunkt 3

Aufstellungsbeschluss Anderungsverfahren Bebauungsplan "Klein-Tirol-Sud 1"
- Beschlussfassung

Sitzungsdatum Status:
28.04.2025 offentlich
Gremium:

Gemeinderat Gornau

Beratungsfolge:

Gremium
Einreicher: Birgermeister Gornau Beteiligte Amter: [] Hauptamt

D Hauptamt [:| Kémmerei

|:| Kédmmerei Bauamt

Bauamt
Haushalt: Ergebnishaushalt Haushaltsjahr:
Buchungsstelle(n): Produkt Sachkonto Mafnahme
Betrag:
Finanzierung: Mittel stehen nicht zur Verfiigung

Gesetzliche Grundlage: BauGB § 2

Beschlussvorschlag:

17.04.2025

Datum

2025

Planansatz

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau beschlieRt die Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-
Tirol-Sud 1 in der Gemeinde Gornau im Ortsteil Dittmannsdorf. Die Anderung erfolgt Uiber die
Gesamt-flache des bisherigen Geltungsbereiches und beinhaltet grundlegend die Anderung

von einem Allgemeinen Wohngebiet in ein Reines Wohngebiet.
Die Anderung erfolgt im zweistufigen Verfahren nach BauGB.

Der Geltungsbereich der Anderung zum Bebauungsplan ist in dem als Anlage 1 beigefiigtem

Ubersichtslageplan dargestellt.
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Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Std“ wurde am 07.05.1992 genehmigt und ist mit
Bekanntmachung am 15.06.1992 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Gornau beabsichtigt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, welche
bisher als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen sind, sich aber als ,Reines Wohngebiet"
etabliert haben, auch entsprechend seiner Entwicklung / bestehenden Auspragung
festzusetzen. Die vorhandenen Flachen im Gebiet sind ausgelastet und sollen auch zukunftig
entsprechend den gegenwartigen Wohnverhaltnissen und Wohnqualitdten erhalten bleiben.
Um den Hauptzweck Wohnen und damit die bestehende reine Wohnnutzung beizubehalten
und planerisch zukiinftig zu sichern, soll eine Anderung der Art der baulichen Nutzung
vorgenommen werden.

Mit der Anderung wird in die Grundziige der Planung eingriffen, was einem zweistufigen
Anderungsverfahren nach BauGB bedingt.
Der Beschilss zur Anderung wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
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Beschlussvorlage Erstellungsdatum: ~ 17.04.2025

Tagesordnungspunkt 4
Aufstellungsbeschluss Anderungsverfahren Bebauungsplan "Klein-Tirol-Sud 1"
- Beschlussfassung

Sitzungsdatum Status:
28.04.2025 offentlich
Gremium:

Gemeinderat Gornau

Beratungsfolge:

Gremium Datum
Einreicher: Burgermeister Gornau Beteiligte Amter: [] Hauptamt

D Hauptamt |:| Kammerei

|:] Kammerei Bauamt

Bauamt
Haushalt: Ergebnishaushalt Haushaltsjahr: 2025
Buchungsstelle(n): Produkt Sachkonto MafRnahme Planansatz
Betrag:
Finanzierung: Mittel stehen nicht zur Verfligung

Gesetzliche Grundlage: BauGB § 2

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau beschlieRt die Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-
Tirol-Std 11 in der Gemeinde Gornau im Ortsteil Dittmannsdorf. Die Anderung erfolgt (iber
die Gesamt-flache des bisherigen Geltungsbereiches und beinhaltet grundiegend die
Anderung von einem Allgemeinen Wohngebiet in ein Reines Wohngebiet.

Die Anderung erfolgt im zweistufigen Verfahren nach BauGB.

Der Geltungsbereich der Anderung zum Bebauungsplan ist in dem als Anlage 1 beigefugtem
Ubersichtslageplan dargestellt.
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Begriindung:

Der Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Sud 11 wurde am 15.06.1994 genehmigt und ist mit
Bekanntmachung am 30.03.1995 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Gornau beabsichtigt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, welche
bisher als ,Allgemeines Wohngebiet‘ ausgewiesen sind, sich aber als ,Reines Wohngebiet*
etabliert haben, auch entsprechend seiner Entwicklung / bestehenden Auspragung
festzusetzen. Die vorhandenen Flachen im Gebiet sind ausgelastet und sollen auch zukunftig
entsprechend den gegenwartigen Wohnverhéitnissen und Wohnqualitdten erhalten bleiben.
Um den Hauptzweck Wohnen und damit die bestehende reine Wohnnutzung beizubehalten
und planerisch zukiinftig zu sichern, soll eine Anderung der Art der baulichen Nutzung

vorgenommen werden.

Mit der Anderung wird in die Grundziige der Planung eingriffen, was einem zweistufigen
Anderungs-xgdahren nach BauGB bedingt.
D;r/lmmmss zur Anderung wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Beschlussvorlage Erstellungsdatum:

Tagesordnungspunkt 5

Beschluss Uber eine Veranderungssperre "Klein-Tirol-Sud-I"
- Beschlussfassung

Sitzungsdatum Status:
28.04.2025 offentlich
Gremium:

Gemeinderat Gornau

Beratungsfolge:

Gremium
Einreicher: Birgermeister Gornau Beteiligte Amter: [ Hauptamt

E] Hauptamt D Kammerei

I:l Kammerei Bauamt

Bauamt
Haushalt: Ergebnishaushalt Haushaltsjahr:
Buchungsstelle(n): Produkt Sachkonto MaRnahme
Betrag:
Finanzierung: Mittel stehen nicht zur Verfligung

Gesetzliche Grundlage: BauGB § 2

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau beschlief3t die Satzung tGber die

17.04.2025

Datum

2025

Planansatz

Veranderungssperre fir den Geltungsbereich der sich in Aufstellung befindlichen Anderung
zum Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Sud“ in der Gemeinde Gornau im Ortsteil Dittmannsdorf
2. Die Satzung bestehend aus Satzungstext und Lageplan (Ubersichtslageplan als Anlage 2)

ist der Anlage 1 zu entnehmen.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung geman § 4 Abs. 3 Satz 1 Sachsische
Gemeindeordnung (SachsGemO) auszufertigen und 6ffentlich bekannt zu machen.
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Begriindung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau hat einen Beschluss ber die Anderung zum
Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Stid* gefasst. Zur Sicherung der Planung soll eine
Veranderungssperre erlassen werden.

Die Gemeinde Gornau beabsichtigt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, welche
bisher als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen sind, sich aber als ,Reines Wohngebiet*
etabliert haben, auch entsprechend seiner Entwicklung / bestehenden Ausprégung
festzusetzen. Die vorhandenen Flachen im Gebiet sind ausgelastet und sollen auch zukiinftig
entsprechend den gegenwartigen Wohnverhéltnissen und Wohnqualitaten erhalten bleiben.
Um den Hauptzweck Wohnen und damit die bestehende reine Wohnnutzung beizubehalten
und planerisch zukinftig zu sichern, soll eine Anderung der Art der baulichen Nutzung
vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die Veranderungssperre entspricht dem
Geltungsbereich der sich in Aufstellung befindlichen Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-
Tirol-Sud".

Mit dem Inkrafttreten der Veranderungssperre dirfen im Geltungsbereich der Satzung

- Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt o. bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

- erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Bauantrage tber die Durchfiihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind damit
grundsatzlich abzulehnen. Die Veranderungssperre gewahrleistet, dass wahrend der
Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Suid* keine Veranderungen stattfinden, die dessen
Planungszielen widersprechen. Nach § 3 Abs. 2 der Satzung in Verbindung mit
§ 14 Abs. 2 BauGB kénnen Ausnahmen von der Veranderungssperre zugelassen werden,
wenn dem Bauvorhaben (iberwiegend 6&ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Fur die Entscheidung Uber die Zulassung von Ausnahmen ist die untere Bauaufsichtsbehérde
beim Landratsamt des Erzgebirgskreises zustdndig. Sie trifft die Entscheidung im
Einvernehmen mit der Gemeinde Gornau.

Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auRer Kraft, sobald
und soweit die fiir inren Geltungsbereich zu erstellende Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-
Tirol-Sud" in Kraft tritt, spatestens jedoch gemaR § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach Ablauf von
zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung lber die Veranderungssperre.

GemaR § 17 Abs. 1 Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB kann die Frist fur das AuRerkrafttreten um
bis zu zwei Jahre verlangert werden.



Eine mégliche Entschadigung nach § 18 BauGB kommt erst nach Ablauf von vier Jahren seit
Beginn der Veranderungssperre oder der ersten Zurlckstellung eines Baugesuchs nach
§ 15 Abs. 1 BauGB in Frage. Entschadigungsanspriiche fur den erstmaligen Erlass einer
Veranderungssperre kommen daher nicht in Betracht.
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Beschlussvorlage Erstellungsdatum:

Tagesordnungspunkt 6

Beschluss Uber eine Veranderungssperre "Klein-Tirol-Sud 11"
- Beschlussfassung

Sitzungsdatum Status:
28.04.2025 offentlich
Gremium:

Gemeinderat Gornau

Beratungsfolge:

Gremium
Einreicher: Burgermeister Gornau Beteiligte Amter: [] Hauptamt
Hauptamt I:] Kdammerei
D Kammerei Bauamt
Bauamt
Haushalt: Ergebnishaushalt Haushaltsjahr:
Buchungsstelle(n): Produkt Sachkonto MaRnahme
Betrag:
Finanzierung: Mittel stehen nicht zur Verfugung

Gesetzliche Grundlage: BauGB §§ 14-18

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau beschlieRt die Satzung Uber die

17.04.2025

Datum

2025

Planansatz

Verénderungssperre fur den Geltungsbereich der sich in Aufstellung befindlichen Anderung
zum Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Sud II* in der Gemeinde Gornau im Ortsteil Dittmannsdorf
2. Die Satzung bestehend aus Satzungstext und Lageplan (Ubersichtslageplan als Anlage 2)

ist der Anlage 1 zu entnehmen.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung geman § 4 Abs. 3 Satz 1 Sachsische
Gemeindeordnung (SachsGemO) auszufertigen und 6ffentlich bekannt zu machen.
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Begriindung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau hat einen Beschluss iiber die Anderung zum
Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Std 11* gefasst. Zur Sicherung der Planung soll eine
Veranderungssperre erlassen werden.

Die Gemeinde Gornau beabsichtigt die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches, welche
bisher als ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen sind, sich aber als ,Reines Wohngebiet*
etabliert haben, auch entsprechend seiner Entwicklung / bestehenden Auspragung
festzusetzen. Die vorhandenen Flachen im Gebiet sind ausgelastet und sollen auch
zukinftig entsprechend den gegenwartigen Wohnverhaltnissen und Wohnqualitaten erhalten
bleiben. Um den Hauptzweck Wohnen und damit die bestehende reine Wohnnutzung
beizubehalten und planerisch zukinftig zu sichern, soll eine Anderung der Art der baulichen
Nutzung vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich der Satzung uber die Veranderungssperre entspricht dem
Geltungsbereich der sich in Aufstellung befindlichen Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-

Tirol-Sud 11“.
Mit dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre dirfen im Geltungsbereich der Satzung

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt 0. bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Bauantrage Uber die Durchfihrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung sind
damit grundsatzlich abzulehnen. Die Veranderungssperre gewahrleistet, dass wahrend der
Anderung zum Bebauungsplan ,Klein-Tirol-Sud II* keine Veranderungen stattfinden, die
dessen Planungszielen widersprechen. Nach § 3 Abs. 2 der Satzung in Verbindung mit § 14
Abs. 2 BauGB kénnen Ausnahmen von der Veradnderungssperre zugelassen werden, wenn
dem Bauvorhaben Uberwiegend é6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Fir
die Entscheidung tber die Zulassung von Ausnahmen ist die untere Bauaufsichtsbehérde
beim Landratsamt des Erzgebirgskreises zustandig. Sie trifft die Entscheidung im
Einvernehmen mit der Gemeinde Gornau.

Die Veranderungssperre tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auer Kraft, sobald
und soweit die fir ihren Geltungsbereich zu erstellende Anderung zum Bebauungsplan
,Klein-Tirol-Sud II" in Kraft tritt, spatestens jedoch gemaR § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach
Ablauf von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Satzung uber die Veranderungssperre.

GemaR § 17 Abs. 1 Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB kann die Frist fir das Auf3erkrafttreten
um bis zu zwei Jahre verlangert werden.

Eine mégliche Entschadigung nach § 18 BauGB kommt erst nach Ablauf von vier Jahren seit
Beginn der Veranderungssperre oder der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15
Abs. 1 BauGB in Frage. Entschadigungsanspriche fir den erstmaligen Erlass einer
Veranderungssperre kommen daher nicht in Betracht.
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