Teil A Planzeichnung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

_____ Baugrenze ( § 4 BauNVO)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ( § 9 Abs.7 BauGB )
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Angrenzender Bebauungsplan
Gornau Nord-Mitte- Holzboden
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandeteil
des Bebauungsplanes ( § 1 Abs. 6 BauNVO ). Sie sind daher unzulassig.

MaRB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

Maximale Grundflachenzahl GRZ: 0,4
Maximale Geschossflachenzahl GFZ: 0,8
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: 2

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Garagen und Carports sind mindestens 5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie einzuordnen.
Stellplatze sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. 1,5 m

(z.B. Treppenhaser, Hauseingdnge, Terrassen, Wintergarten ) ist zuldssig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung ( § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9(4) BauGBi.V. § 89 Sachs BO )

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform: zuldssig sind Sattel-, Pult- und Flachdacher.

zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden. Dachbegriinungen
sind zul3ssig.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Stellplatze Wege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren.

-\—w

50 m

Chemnitzer StraBe

Pflanzliste Straucher/niedrigwachsende Baume fir

Kompensationsmalinahmen

IV

Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Falsche Hundsrose (Rosa subcanina)
Hundsrose (Rosa canina)

Falsche Heckenrose (Rosa subcollina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Hinweise

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch
das Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren. Die bauausfiihrenden Firmen haben eine Meldepflicht
liber Bodenfunde gemaR § 20 SachsDSchG.

in allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 0,3m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill Wasserschutzgebiet
Rohwasserstollen Neunzehnhain-Talsperre Einsiedel. Fiir die weiteren Planungsphasen
sind die Belange des Trinkwasserschutzes hinreichend zu berlicksichtigen.

Es wird empfohlen, RadonschutzmaBnahmen beim Neubau von Gebduden vorzusehen.

Bei einer Versickerung von Oberflachen-/ Niederschlagswasser ist zu gewahrleisten, dass eine
Beeintrachtigung Dritter ausgeschlossen ist.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Gemeinde Gornau hat in seiner Sitzung am 27.03.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes " An der RingstralRe " beschlossen (Beschluss-Nr. 158/17).

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt werden.

Dementsprechend wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB, gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Gornau vom 03.05.2017.

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 04/2017 wurde am 15.05.2017 durch den Gemeinderat

der Gemeinde Gornau gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B sowie

die Begriindung zum Planentwurf haben in der Zeit vom 12.06. bis 10.07.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-frist
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben konnen, sofern die Gemeinde deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist und dem Hinweis, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber

hatten geltend gemacht werden kénnen, am 07.06.2017 im Amtsblatt Gornau 6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 24.05.2017 eine Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden einschlieflich der Information tiber die
offentliche Auslegung des Planentwurfes in der Zeit vom 12.06. bis 10.07.2017.

Da die vom Baugesetzbuch § 3 Abs. 2 geforderte Monatsfrist verfehlt wurde, erfolgte eine erneute Auslegung
vom 11.08. bis 13.09.2017 (Bekanntmachung Amtsblatt Gornau vom 02.08.2017).

Eine Information der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Uber die erneute Auslegung des Planentwurfes erfolgte nicht.

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

. Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und

Behorden am 11.09.2017 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Datum, Unterschrift Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Gornau am 11.12.2017 als Satzung
beschlossen.

Datum, Unterschrift Blrgermeister Siegel

Aufgrund von Verfahrensfehlern wurde die Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange nochmals wiederholt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 04/2017 wurde am 25.06.2018 durch den Gemeinderat
der Gemeinde Gornau erneut zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung zum Planentwurf haben in der Zeit vom 12.07. bis 13.08.2018 &ffentlich ausgelegen
(Bekanntmachung im Amtsblatt Gornau am 04.07.2018). Mit der Bekanntmachung zur Auslegung erfolgt
auch die Information der vom § 4a Abs. 4 Satz1 BauGB geforderten Einstellung der Planunterlagen auf der
Internetseite der Gemeinde Gornau sowie auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates Sachsen zur
Birgerbeteiligung.

Eine Beteiligung einschlieRlich der Informationen zur erneuten Auslegung des Planentwurfes der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
02.07.2018.

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gingen keine gegeniiber der vorangegangenen Beteiligungen gedanderten
Stellungnahmen ein.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gornau hat die in der Sitzung am 11.09.2017 gefassten
Abwagungsbeschliisse in der Sitzung am 24.09.2018 nochmals beschlussmaRig bestétigt (Beschluss-Nr..:
231/18).

Datum, Unterschrift Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.11.2017 wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde
Gornau am 29.10.2018 als Satzung beschlossen.

Datum, Unterschrift Blrgermeister Siegel

. Unklarheiten der beschlossenen Bebauungsplanfassung sowie die fehlende Billigung der Begriindung

zum Bebauungsplan erforderten eine erneute Wiederholung des Satzungsbeschlusses.

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom 28.11.2017 wurde durch den Gemeinderat der
Gemeinde Gornau am 01.07.2019 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan in der
Fassung November 2017 wurde gebilligt.

Datum, Unterschrift Blrgermeister Siegel

10. Der Bebauungsplan ,,An der RingstraRe” der Gemeinde Gornau wurde durch das Landratsamt
Erzgebirgskreis mit Bescheid vom 04.07.2019 AZ 01107-2019-32 mit Hinweisen genehmigt. Die

Erfullung der Auflagen wurde mit Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom
bestatigt.

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

12. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Sprech-/
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im Amtsblatt der Gemeinde Gornauvom ortsublich bekanntgemacht worden. Weiterhin

kann der Bebauungsplan einschlieflich Begriindung auf der Internetseite der Gemeinde Gornau sowie
auf dem Zentralen Landesportal des Freistaates Sachsen eingesehen werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, §
4 Abs. 4 SichsGemO) und auf weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§
39-42 und § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Flurkarte wird mit Stand bestatigt. Die Vollstandigkeit des Gebaudebestandes wird

nicht bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Annaberg-Buchholz, den

Referatsleiter Landratsamt Erzgebirgskreis Siegel

Praambel

Auf der Grundlage des § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634) wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Gornau in der 6ffentlichen Sitzung am
01.07.2019 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan "An der Ringstral3e" in der Fassung vom
28.11.2017 erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus:

e Planzeichnung im Malf3stab 1:500 mit Zeichenerklarung (Teil A)
e Testliche Festsetzungen (Teil B)

Datum, Unterschrift Blirgermeister Siegel

Bebauungsplan . "4,
- " An der RingstraRe "

Gemeinde Gornau Erzgebirgskreis

Bebauungsplan
"An der Ringstral3e"

Maldstab 1: 500

Planverfasser: Hauptstral’e 13
09474 Crottendorf OT Walthersdorf

Ia Telefon: 03733-6778- 0
Telefax: 03733-6778-15

e r email: info@planwer13.de

Planung Baumanagement GmbH web: www.planwerk13.de
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