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Gemeinde Gornau

1. Anderung Bebauungsplan (BPL) ,,Holzboden I

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf
hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 11.07.2024
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: 10.07.2024
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Frau Dr. Kruse,

der Gemeinderat der Gemeinde Gornau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10.06.2024
beschlossen, den o. g. BPL zu dndern. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1S. 1 BauGB erfolgt im Rahmen einer zweiw6chigen 6ffentlichen Auslegung.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgt die partielle Anderung des Geltungsbereichs des BPL
durch Einbeziehung des Flurstiicks 277/141 und eines Teils des Flurstlicks 277/140 der Gemarkung
Gornau in den Geltungsbereich, damit erweitert sich das Plangebiet um ca. 0,3 ha auf rund 5,9 ha.
Zudem erfolgen partielle Anderungen bzw. Klarstellungen zu einzelnen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen.

Aufgrund der Plangebietsdnderung sowie zur Rechtssicherheit erfolgt die Anderung des BPL im
zweistufigen Verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Mit Schreiben vom 11.07.2024 (Posteingang: 15.07.2024) des beauftragten Planungsbiiros wurde
das Landratsamt Erzgebirgskreis (LRA ERZ) zum o. g. Vorhaben angehért.

Das LRA ERZ gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Vorentwurf nach § 4 Abs. 1 BauGB folgende
Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:
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Bauleitplanung/Organisation

Bearbeiter: Frau Altrichter Tel.: 03733 831-4173
Die Gemeinde Gornau beabsichtigt eine Anderung im Geltungsbereich des rechtskraftigen BPL
,Holzboden II«.

Der BPL wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Zuge der Erweiterung des Geltungsbereiches um ca.
0,3 ha soll die festgesetzte Griinflache entlang der nérdlichen Bebauungsplangrenze verschoben
werden. Damit wird die Einbeziehung des offenen Mulden-/Grabensystems als Bestandteil des
Oberflaichenwasserschutzkonzeptes in den Geltungsbereich erreicht. Weiterhin erfolgt eine
flachenmafige VergrofRerung der Berechnungsgrundlage fiir die bebaubare Grundstiicksflache
und damit eine bessere Ausnutzung der bereits festgesetzten Baufelder entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze. Weitere Anderungen sollen im Bereich der bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen erfolgen. Es wurde ein Umweltbericht erstellt und der Begriindung beigefiigt.

Zum vorgelegten Vorentwurf bestehen noch folgende Hinweise und Erganzungen:

Die 1. Anderung soll den urspriinglichen BPL mit seinen Festsetzungen vollstandig Giberlagern. Die
Anderungen in der den textlichen Festsetzungen wurden kenntlich gemacht. Fir die noch zu
erfolgende Beteiligung zur Entwurfsfassung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wird
empfohlen, die Ursprungsfassung den Beteiligungsunterlagen beizufiigen bzw. verfiigbar zu
machen. Dies dient dem Verstindnis der beabsichtigten Anderungen. Alternativ kénnte die
zeichnerische Darstellung der Urfassung auch auf dem Planblatt ergénzt und damit deutlich die
alte und neue Fassung gegeniibergestellt werden.

Dem BPL ist vor Satzungsbeschluss noch eine Prdambel mit einem Ausfertigungsvermerk voran-
zustellen, welche die Planung klar als Satzung bestimmt.

Die Ergdnzung von Verfahrensvermerken zur Dokumentation der einzelnen Verfahrensschritte
sowie die Angabe der verwendeten Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung in Anlehnung an die Ursprungsfassung wird empfohlen.

Zur Planklarheit sind die Tiefen der an der nérdlichen Baugebietsgrenze liegenden Baufelder zu
bemaRen. Alternativ kann auch der Abstand von der 6ffentlichen Griinflache zur Baugrenze
angegeben werden.

Nr. 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen legt die Anzahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB fest. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bezug fir die Anzahl der Wohnungen das
Wohngebaude ist und nicht das Baugrundsttick (siehe auch Begriindung S. 16). Die Anzahl bezieht
sich damit auf das einzelne Haus bzw. auf eine Doppelhaushélfte. Im Rahmen der Anderung des
BPL sollte dies richtiggestellt werden.

Die Festsetzung zum Gebaudeversatz ist nach Einschatzung des Fachbereiches nicht hinreichend
bestimmt und dessen Festsetzung grundsatzlich zu liberdenken. Hinreichend bestimmt ist eine
Regelung dann, wenn sich Sinn und Zweck der Regelung ermitteln lassen und dass der Regelung
selbst objektive Kriterien zu entnehmen sind, die eine willkiirfreie Anwendung erméglichen.
Insbesondere bei Gebduden mit anbaudhnlicher Gestaltung im Untergeschossbereich bestehen
hier Auslegungsschwierigkeiten.
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Die unter Pkt. 3.2 der Begriindung formulierte Ausnahme von den Festsetzungen zur Dachform ist
noch kurz zu begriinden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind in ihrer Gesamtheit (z. B.
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes) oder aber ggf. jeweils einzeln zu begriinden.

In der Begriindung wird unter Pkt. 3.3.3 noch auf die urspriinglich vorgesehene Graben-Wall-
Kombination verwiesen. Diese ist zu korrigieren. Inwieweit infolge der gedanderten Darstellung im
Bereich der an der nérdlichen Baugebietsgrenze gelegenen Baufelder eine erneute Berechnung der
abflusswirksamen Flachen und damit der Regenriickhalterdume erfolgen muss, ist durch die
Fachbehorden zu prifen. Ggf. sollten die bereits erfolgten wasserrechtlichen Zulassungen in der
Begriindung erganzt werden.

Seit dem 1. Februar 2023 ist bei der digitalen Bereitstellung der Bauleitplédne der Datenstandard
»XPlanung*“ verpflichtend anzuwenden. Auf § 4a Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Sachsisches E-Govern-
ment-Gesetz (SachsEGovG) wird hingewiesen.

Denkmalschutz
Bearbeiter: Frau Grimm Tel.: 03733 831-4123
Zur geplanten 1. Anderung des o. g. BPL bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht grundsatzlich
keine Einwande.

Anmerkung:
Die archaologischen Hinweise wurden bereits im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil B, lll. Hin-

weise unter Pkt. 5 aufgenommen.

Vermessung

Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234
Es bestehen zum o. g. Vorhaben keine Einwande. Die Bezeichnungen der Flurstlicke im Plangebiet
und ihre Darstellung entsprechen nicht dem aktuellen Katasterstand. Die Flurstiicke 277/130,
277/132, 277/136, 277/140 und 277/141 haben zu keinem Zeitpunkt zusammen existiert. Die
Darstellung ist zu berichtigen.

Wenn der Fachbereich Vermessung am Genehmigungsverfahren beteiligt werden, ist folgender
Verfahrensvermerk zu verwenden:

,Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Liegenschaftskarte wird mit Stand vom .... ..... ..... bestdtigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestdtigt.

Landratsamt
Erzgebirgskreis

Annaberg-Buchholz, den ............... Siegel L
Referatsleiter/in“
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Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Heyde Tel.: 03735 601-6128
Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind gemaR § 50 Bundes-Immissions-schutz-
gesetz die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Dariiber hinaus sind die
fachlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013
bei sémtlichen Planungen zu beachten.

Die vorliegende Planung entspricht diesen Anforderungen.

Aufgrund der Genehmigungsfreistellung nach § 62 Abs. 2 Sachsische Bauordnung (SachsBO) sollte
bereits im Rahmen der Bauleitplanung im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil B unter IIl. Hinweise
die Abstandsregelung fiir Austrittséffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fiir feste
Brennstoffe gemaR § 19 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung liber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1.
Bundes-Immissionsschutzverordnung) aufgefiihrt werden, um sicherzustellen, dass diese
Regelung eingehalten wird.

Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Lotzsch Tel.: 03735 601-6135
Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Forst
Bearbeiter: Frau Ullmann Tel.: 03735 601-6306
Durch den o. g. BPL werden keine forstrechtlichen Belange bertihrt.

Naturschutz

Bearbeiter: Frau Bothe Tel.: 03771 277-6203
Im Zuge der 1. Anderung des o. g. BPL werden KompensationsmaBnahmen (MaBnahme 6.1, 6.2
und 6.5) angepasst oder neu festgesetzt.

Die entlang des nordlichen Geltungsbereichs als offener Graben festgesetzte Regenriickhalte-
mulde muss um ca. 5 m in Richtung Norden verschoben werden. Der 3 m breite Graben soll mit
einem 5 m breiten Bluhstreifen kombiniert werden. Dem ist zuzustimmen. Es ist zu beachten, dass
gemal § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gebietsheimisches Saatgut zu verwenden
ist.

Die geplante 5 m breite Wildgeholzhecke (Mafnahme 6.1) verliert ihre Funktion als Wallhecke zum
Hochwasserschutz und damit entfallt die Notwendigkeit, diese Hecke als offentliche Flache
festzusetzen. Sie soll nun als {berlagernde Festsetzung auf den privaten Wohnbaufldchen
festgesetzt werden. Der MaRnahme wird grundsatzlich zugestimmt.

Folgende Forderungen und Hinweise sind zu beachten:
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— Im BPL, Textliche Festsetzungen - Teil B, I. Planungsrechtliche Festsetzungen, unter Pkt.
6.1 wird beschrieben, dass eine Wildgehdlzhecke anzulegen ist. Es sollte erganzt werden:
»l.-.] 5,0 m breite Wildgeholzhecke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle sind zu ergdnzen“. Gemalt § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG miissen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen dauerhaft gesichert werden. Es ist dabei zu beachten, dass die
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen solange bestehen und gepflegt werden mussen, wie
die Beeintrachtigungen andauern.

— Es ist zu beachten, dass gemalR § 40 Abs. 1 BNatSchG gebietseigene und standortgerechte
Geholze zu verwenden sind (siehe SMEKUL, sachsische Artenliste fiir gebietseigene
Geholze, Vorkommensgebiet 3).

— Es sollte festgelegt werden, wer fiir die Pflanzung bzw. fiir die Pflege (Schnitt, Wassern,
Nachpflanzung bei abgangigen Gehdlzen) der Hecke zustandig ist. AuRerdem sollte der
Zeitpunkt flir die Anlage der Hecke prazisiert werden.

Die in der Bilanzierung zum Nachweis des Ausgleichs der Eingriffe aufgefiihrte 630 m? groRe
Geholzhecke auf privaten Grundstiicken am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird bisher
unter Pkt. 8.3 genannt. Da diese Hecke bilanziert wird, handelt es sich bei ihr um eine
KompensationsmaRnahme, die ebenfalls unter Pkt. 6. aufgefiihrt werden muss.

Angelehnt an die Wildgeholzhecke sollte ebenfalls ein Pflanzschema den Pflanzverband der
Hecke vorgeben, damit eine einheitliche, dichte Hecke entsteht, die eine Artenschutzfunktion
ubernehmen kann. Diese Hecke ist ebenfalls zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind
zu erganzen (gemal § 15 Abs. 4 S. 1 BNatSchG). Gebietseigene und standortgerechte Gehdlze
sind zu verwenden (gemal § 40 Abs. 1 BNatSchG) und es ist wie unter Pkt. 6.1 festzulegen, wer fur
die Pflanzung bzw. fiir die Pflege (Schnitt, Wassern, Nachpflanzung bei abgédngigen Geholzen) der
Hecke zustandig ist. AuBerdem sollte der Zeitpunkt fiir die Anlage der Hecke prazisiert werden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208
Zum o. g. Vorhaben bestehen aus Sicht der Agrarstruktur keine Einwande.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Frau Behge Tel.: 03735 601-6187
Zum Vorentwurf der 1. Anderung des o. g. BPL bestehen keine Einwéande.

Die Lage des Planbereiches in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Rohwasserstollen
Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel (T-5421636) wurde beachtet.

Im Rahmen der ErschlieBung und damit verbundenen Baugrunduntersuchungen wurde
festgestellt, dass aufgrund der vorgefundenen Baugrundbedingungen mit teilweise anstehendem
Fels zu rechnen ist. Deshalb muss die entlang des nérdlichen Geltungsbereichs als offener Graben
festgesetzte Regenriickhaltemulde um ca. 5 min Richtung Norden verschoben werden.

Diese Regenriickhaltemulde dient als Schutz vor wild abflieRendem Wasser. Sie unterliegt nicht
den Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. Sachsischen Wassergesetzes
(SachsWG). Belange des Fachbereiches Siedlungswasserwirtschaft sind somit nicht betroffen.
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Gewasserchemische Belange werden durch das o. g. Vorhaben nicht berihrt.

Wasserbau

Bearbeiter: Frau Heim Tel.: 03735 601-6157
Aus wasserbaurechtlicher Sicht bestehen keine Einwande zum o. g. Vorhaben. Wasserbauliche
Belange werden nicht beriihrt.

Rettungsdienst und Brandschutz
Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262
Seitens des Fachbereiches bestehen keine Einwédnde oder zusatzliche Anmerkungen.

StraBenverkehr
Bearbeiter: Herr Kaden Tel.: 03771 277-7106
Zum o. g. Vorhaben bestehen keine Einwande.

StraBenverwaltung/Kreisstraen
Bearbeiter: Herr Hennig Tel.: 03771 277-7152
Der Fachbereich StraRen hat keine Einwande, da keine Kreisstralen betroffen sind.

Aus Sicht der unteren StraRenaufsichtsbehdrde des Erzgebirgskreises ergeht der Hinweis, dass die
ErschlieBungsstrafien gemaR § 6 SachsStrG offentlich zu widmen sind.

Offentlicher Gesundheitsdienst

Bearbeiter: Frau Unger Tel.: 03733 831-3310
Unter der Voraussetzung einer gesicherten Trinkwasserversorgung und einer dem Stand der
Technik entsprechenden Abwasserentsorgung bestehen seitens des Fachbereiches Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Einwande zum geplanten Vorhaben.

Hinweise:

Da sich das komplette Plangebiet in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes des Rohwasser-
stollen Talsperre Neunzehnhain - Talsperre Einsiedel befindet, sind auf Grund der tliberregionalen
Bedeutung zur gesicherten und qualitatsgerechten Trinkwasserversorgung, die von der
zustandigen Behorde festzulegenden Auflagen zum Schutz vor anthropogenen Einfliissen bei der
weiteren Planung strikt zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Das Strahlenschutzgesetz und
die novellierte Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Die
allgemeinen Hinweise und Forderungen (siehe Begriindung S. 37) zum radonsicheren Bauen sind
zu beachten.

Sonstige Hinweise

Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das LRA
ERZ nicht zustdndig. Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittelbelastungen sind gemaf
§ 6 Abs. 1 und § 1 Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Polizeibeh6rdengesetz (SachsPBG) i. V. m. § 3 Polizei-
verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Sachsische Kampfmittelverordnung) bei den zustandigen Ortspolizeibehérden
(jeweilige Stadt- oder Gemeindeverwaltung) direkt zu stellen. Sollten Kampfmittel oder kampf-
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mitteldhnliche Gegenstinde gefunden werden, so ist sofort die ndchstgelegene Ortspolizei-
behérde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fiir den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband

Chemnitz-Erzgebirge, Schadestrafte 17,09112 Chemnitz.

Abfallentsorgung
Fir die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband
Abfallwirtschaft Siidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstrale 12, 09366 Stollberg zustandig.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber
sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im
Kreisgebiet besteht kein flichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes. Aufgrund von § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG)
ist sicherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung von neuen Baugebieten geeignete passive
Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Allgemeine Anmerkungen
Bei fachspezifischen Fragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrundeliegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erklarungen wird diese ungiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des LRA ERZ wird um Einreichung der Planzeichnung in
Papierform sowie zusitzlich aller Unterlagen in elektronischer Form gebeten.

Die Mitteilung zum Abwégungsergebnis sollte moglichst per E-Mail an folgende Adresse erfolgen:
kreisentwicklung@kreis-erz.de.

Mit freundlichen GriiRen
i. A

Leiter Stabsstelle Kreisentwicklung






