Satzung

Uber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen (Erschliefungs~
beitragssatzung) der Gemeinde Gornau

Aufgrund von § 132 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiUr den Freistaat Sachsen (S&chsGemQ) vom 21.04.1993
S&chsGVB1 1993 8. 301 f£f. hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Gornau am 18.06.96 folgende Satzung beschlossen.

§ 1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Die Gemeinde Gornau erhebt Erschliefungsbeitrdge nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 127 ff.) sowie nach Map-
gabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschllieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschliePungsaufwand

1. fir die &ffentlichen zum Anbau bestimmten Strafen, Wege
und Platze in

bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege, Schrammborde mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nrn,
4a, 5a) von

1.1, Kieingartengebieten und Wochenendhausgebie-

ten 6 m;
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bel nur einseitiger Bebaubarkeit : 7 m;

1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und

Mischgebieten 14 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4, Xerngebieten, Gewerbegebieten und Sonderge-—

bieten 18 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5, Industriegebieten 20 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit i4,5 m;

2., fir die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tat-
sachtlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete (z.B. FuPwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach
Nr. 5a) von 5 my

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlie-
Bung der Baugebiete notwendigen Sammelstrafen
innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite
{(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a,5a)
VoI 21 m;
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fir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlie-

Bung der Baugebiete notwendigen Sammelstrafen
innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite

{mit Ausnahme Jder Bestandteile nach Nrn. 4a,5a)

von 21 m;

fir Parkfléchen,

a) dle Bestandtelle der in den Nummern 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
welteren Breite von 6 m;

b} soweit sie nicht Bestandteil der in den Num-
mern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliefung notwen-
dig sind, bis zu 15 v.H. der Fléache des Ab-
rechungsgeblietes; § 5 Abs., 1 und 2 findet An-
wendung;

fiir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-

plétzen,

a) dile Bestandteile der in den Nummexrn 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandtell der in den Num-
mern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliefung notwen-
dig sind, bis zu 15 v.H, der Fléche des Ab-
rechnungsgebietes; § 5 Abs., 1 und 2 findet
Anwendung;

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so ver-
grdBern sich die in Abs. 1 Nxn. 1,3,4a und 5Sa angege-
benen Mafe flr den Bereich der Wendeanlage auf das An-
derthalbfache, die Mafe in den Nrn, 1 und 3 mindestens
aber um 8 m., Dasselbe gilt flr den Bereich der Einmin-
dung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrs-
anlagen. Erschlieft eine Verkehrsanlage Baugebiete un-
terschiedlicher Art, so gilt die grépte der in Abs. 1
Nrn. 1.1, bis 1.5. angegebenen Breiten.

Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abg. 1 und 2 gehéren
insbesondere die Kosten £ir

1. den Erwerb der Grundflichen sowle der Wert der von
der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fla-
chen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

die Freilegung der Grundfl&chen,

die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen
einschlieflich der Einrichtungen flr ihre Entwés-
serung und Beleuchtung,
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4, die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen,
Der Erschliefungsaufwand umfaft auch die Kosten flur
in der Baulast der Gemeinde stehende Teile der Orts-
durchfahrt einer Bundes—, Landes- oder Kreisstrafe,
bei der Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die Uber
die Breite der anschliefenden freien Strecken hinaus-
gehen,

§ 3
Ermittlung des beltragsféhigen Erschliefungsaufwandes

Der beitragsféhige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfdhige Erschliefungsaufwand wird fir die
einzelne ErschliePungsanlage ermittelt. Die Cemeinde
kann abweichend von Satz 1 den beitragsfdhigen Erschlie-
Pungsaufwand flir bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flir mehrere
Anlagen, die fir die Erschliefung der Grundstlicke eine
Einheit bilden ({(Erschliefungseinheit), insgesamt ermit-
teln,

§ 4
Antell der Gemeinde
am beltragsfénigen Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde tréagt 10 v.H. des beitragsféhigen Erschlie-
Bungsaufwands.

(1)

(2)

§5
Abrechnungsgeblet, Ermittlung der CGrundstlcksfliche

Die Flé&chen der von einer ErschlieBungsanlage erschlos-

senen Grundstlcke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der Erschliefungsaufwand fir den Abschnitt einer

Erschliefungsanlage oder zusammengefaft fiir mehrere

Erschliefungsaniagen, die eine ErschlieBungseinheit bil-

den, ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flé&chen

der von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. von

den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit er-

schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Als Grundstlcksflache gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplaneg die
Fléche, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zu-
grundezulegen ist,
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2. bei Grundstlicken, flr die ein Bebauungsplan nicht be-
steht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthdlt, die tats&chliche Grundstlickgflache bis zu
einer Tiefe von 40 m von der ErschlieBungsanlage
oder von der der Erschliefungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstickes. Reicht die bauliche, gewerb-
liche oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (erschliefungsbeitragsrechtlich relevan-
te) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuckstiefe maPfgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile,
die lediglich die wegemépige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstickstiefe unberlcksichtigt.

§ 6
Vertellung des umlagef&higen Erschliepfungsaufwandes

{1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderwei-
tig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand (umlagefdhiger
Erschliepfungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsfléchen ver-
teilt. Die Nutzungsfldche eines Grundstilickes ergibt sich
durch Vervielfachung seiner Grundstlcksflédche (§ &

Abs. 2} mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des Erschliepungsaufwandes wird durch
den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der
Grundstucke nach Map (§§ 7 bis 11) und Art (§ 12) be-
rlicksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grundstlicke gilt
dariberhinaus die Regelung des § 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betrégt entsprechend dem Map der
Nutzung

bel eingeschossiger Bebaubarkeilt

bei zweigeschossiger Bebaubarkeit

bei dreigeschossiger Bebaubarkeit

bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit

bei sechs—- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit
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§ 7
Ermittlung des Nutzungsmafes bel Grundstlicken, fur
dle ein Bebauungsplan die Geschofzahl festsetzt

(1) Als GeschoPzahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Finzel-
fall eine groPere Geschofzahl genehmigt, so ist diese
zugrundezulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.§.
d. Sachsischen Bauordnung {(S&chsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn-—
oder Blrordume genutzt werden, die H6he von 3,5 m, gilt
als GeschoPzahl die Baumasse des Bauwerkes geteilt durch
die uUberbaute Grundstlcksfl&che und nochmals geteilt
durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 mafgebende
Geschofzahl; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet.
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(2)
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§ 8
Ermittlung des Nutzungsmafes bel Grundstlcken, flr
dle ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festgetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer Geschofzahl eine
Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoPzahl die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet,

Ist eine grdPere als die nach Abs. 1 bel Anwendung der
Baumassenzahl zuléssige Baumasse genehmigt, so ergibt
sich die GegchoBzahl aus der Teilung dieser Baumagse
durch die Grundstlcksflédche und nochmaliger Teilung des
Ergebnissesg durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet,

§ 9

Ermittlung des NutzungsmaPes bel Grundstlcken, flr die ein
Bebauungsplan die HbOhe baulicher Anlagen festsetzt

(1)

Bestimmt ein Bebauungsplan dag Map der baulichen Nut-

zung nicht durch eine Geschofzahl oder Baumassenzahl,

sondern durch die Festsetzung der Hdhe baulicher Anla-

gen, so gillt als Geschofzahl

a) bel Festsetzung der max. Wandhdhe das festgesetzte
HochstmaP der Wahndhdéhe entsprechend der bDefinition
des § 6 Abs. 4 Satz SidchsBO geteilt durch 3,5; zu-
zliglich eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig
eine Dachneigung von mindestens 30~ festgesetzt ist.

b} bei Festsetzung der max. Gebaudehdhe die festgesetzte
max. Gebaudehdhe geteilt durch 3,5.

¢} Bruchzahlen werden auf die néchstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine grdPfere als die im Bebauungsplan

festgesetzte Hbhe baulicher Anlagen genehmigt, so ist

diese gemdp Abs., 1 in eine GeschoPfzahl umzurechnen.

§ 10
Stellpléatze, Garagen, Gemeinbedarfsfléchen

Grundstucke, auf denen nur Stellpléatze oder Garagen her-
gestellt werden kénnen, gelten als eilngeschossig bebau-
bar. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen i. 8, d,
8achsLBO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkie-
rungsbauwerken, Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwen-—
dung.

Auf Gemeinbedarfs- oder Grinfllchengrundstiicke in be-
pilanten Gebieten, deren CGrundsticksfléchen aufgrund
ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem unterge-
ordneten Teil mit Gebduden Uberdeckt werden sollen bzw.
Uberdeckt sind {z.B. Friedhtfe, Sportplatze, Freibéder,
Kleingartengelénde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,2 an-
gewandt. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.
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Flr beitragsrechtlich nutzbare Grundstlicke, die von den
Bestimmungen der §§ 7, 8, 9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht
erfaft sind (z.B. Lagerplétze) gilt ein Nutzungsfaktor
von 0,5, wenn auf ihnen keine Geb&ude errichtet werden
dirfen.

§ 11

Ermittlung des Nutzungsmafes bel Grundstiicken, flir die keine
Planfestsetzungen 1. 8. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1)

(3)

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstlicken, fir die
ein Bebauungsplan keine den §§ 7 - 10 entsprechenden
Festeetzungen enthdlt, ist bei bebauten und unbebauten
aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grund-
stlcken der nédheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Ge-
schosse mafgebend. Ist im Einzelfall eine grdpere Ge-
schoBzahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen, Als
Geschosse gelten Vollgeschosse i. S§. d. S&chsBO: § 7
Abs, 2 gillt entsprechend.
Bei Grundstlicken mit Geb&uden ohne ein Vollgeschof 1i.S.
der SachsBO ergibt sich die GeschoBzahl aus der Teilung
der tatséchlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7
Abs, 2.
Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des
§ 10 fir die Grundsticke entsprechende Anwendung.
1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt
werden kdnnen.
2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke
§ 10 Abs. 2 entsprechend tatséchlich baulich ge-
nutzt cder
3. nur mit Nebenanlagen i.S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§ 12
Artzuschlag

Fir Grundstlcke, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes in einem Kern-, Gewerbe~ oder Industriegebiet
liegen sowie fUr Uberwiegend gewerblich, indurstriell
oder in vergleichbarer Weise genutzte Grundstiicke in
allen Ubrigen Gebieten, sind die in § 6 Abs. 3 genann-
ten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdéhen, wenn in einen
Abrechnungsgebiet (§ 5) auper diesen Grundstiicken auch
andere Grundstlcke erschlossen werden.

Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliefungs-
anlagen 1.5. von § 2 Abs. 1 Nr. S5b) und 6. Ein Artzu-
schlag entfdllt fir die unter § 10 Abs. 2 fallenden
Grundsticke.
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§ 13
Mehrfach erschlossene Grundstlcke

Flr Grundstlcke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll
in der Baulast der Gemeinde stehende Erschliefungsanlagen
i.8. von § 2 Abs. 1 Nr, 1-6 erschlossen werden (z.B, Eck-
grundstlicke, Grundsticke zwischen zwei Erschliefungsanlagen)
wird die nach den §§ 6 - 12 ermittelte Nutzungsfldche des
Grundstickes bei einer Erschliepung durch zwel Erschlie-
Bungsanlagen jeweils zur H&lfte, durch drei Erschliefungs-
anlagen jewells zu einem Drittel, durch vier und mehr Fr-—
schliefungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruch-
teil zugrundegelegt.

§ 14
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,
die Grinanlagen,
die Mischverkehrsfléchen (z.B. kombinierte Geh- und
Radwege, Verkehrsflachen in verkehrsberuhigten
Strafen),

9. .die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwasserungsanlagen,
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbeitr&-
ge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. {ber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im
Einzelfall.

XO~T W

§ 15
Merkmale der endgiltigen Herstellung
der Erschliefungsanlagen

(1) Strapen, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind end-
gliltig hergestellt, wenn sgie
1. entwigsert werden,
2. beleuchtet werden.
Die fladchenm&Bigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm,

(2) Die fl&chenmé&Pigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten
Erschliefungsanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn
1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung
auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster aufweigen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bau-
welse bestehen;
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2, unselbsténdige und selbsténdige Parkfléchen (§ 2 Abs.
1 Nr. 4b) eine Befestigung auf tragféhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke Xann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeltlicher Bauweise bestehen; sie kann
dartiber hinaus auch aug einer wasserdurchlidssigen
Deckschicht (Schotterrasen, Rasengittersteine etc.)
auf tragfdhigem Unterbau bestehen;
3. unselbstdndige Grinanlagen gdrtnerisch gestaltet
sind;
4, Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend
ziff. 1 hergestellt und die unbefestigten Teile gemap
Ziff, 2 und 3 gestaltet sind.
(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1
Nr., 2 sowle Sammelstrafen 1.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind
endgultig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 u. 2
ausgebaut sind.
(4) Selbstandige Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind end-
gultig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind.
{(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Her-
stellungsmerkmale abweichend von den vorstehenden Be-
stimmungen festlegen, solange die Erschliefungsanlagen
insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch
nicht endglltig hergestellt sing.

§ 16
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fir CGrundstilicke, fir die eine Beitrags-—
pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden
ist, Vorausleistungen

1, bis zur HOhe des voraussichtlichen Er-
schliefungsbeitrages, wenn mit der Her-
stellung der Erschliefungsanlage begonnen
worden ist, oder

2, bis zur HOhe des voraussichtlichen Er-
schlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben
auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 17
Ablosung des Erschliefungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB be-
stimmt sich nach der H&he des voraussichtlich entstehenden
Betrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
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§ 18
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tag nach der &ffentlichen Bekann-
machung in Kraft,

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung lber die Erhebung der
Erschliefungsbeitrige fir das im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befindliche "Wohnungsbaugebiet Gornau Nord
- Mitte - Holzboden Teil A" gsowie die Erschliepungsbei-
beitragssatzung der ehemaligen CGemeinde Witzschdorf
auPBer Kraft,.

Hinwels nach § 4 Abs., 4 S4chsCemQ:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrungs- oder Form-
fehlern zustandegekommen sind, gelten ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an guiltig zustandegekommen,

Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung dieser Satzung fehlerhaft erfolgt ist,

2, die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der S8itzungen,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung ver-
letzt worden sind,

3. der Vorsitzende dem Beschluf nach § 52 Abs. 2 wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschlup beanstandet
hat oder

D) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
gegenlber der Gemeinden, unter Einbeziehung des
Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr., 2 oder 3 geltend gemacht
worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten
Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Hénel
Blirgermeister

Datum: 18.06.96




